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TEIL A RAHMENBEDINGUNGEN / SITUATION
A.1 Veranlassung, Erforderlichkeit, Ziele, Wahl des Verfahrens

Die Stadt Hennigsdorf ist bestrebt, die sportlichen Aktivitaten und die aktive Freizeitgestaltung der Bevélkerung,
insbesondere von Kindern und Jugendlichen im Stadtgebiet zu fordern. Entsprechend des politischen Willens soll
in Nieder Neuendorf eine Freizeitanlage fur Jugendliche errichtet werden. In diesem Zusammenhang hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hennigsdorf am 04.05.2021 mit der BV0038/2021 sowie den
Anderungsbeschliissen AN0038/20021/01 und AN0038/20021/03 in dffentlicher Sitzung

e den Standort 3 — Flache siidlich der Sportanlage Nieder Neuendorf - fiir die Errichtung einer
Freizeitanlage beschlossen sowie

o die Verwaltung beauftragt, spatestens zur Sitzungsfolge der Stadtverordnetenversammlung am
07.09.2021 den Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens fiir den Standort 3
,Flache stidlich der Sportanlage Nieder Neuendorf* zur Entwicklung einer Jugendfreizeitanlage
vorzulegen.

Des Weiteren wurde beschlossen, dass der endgltigen Ausgestaltung der Freizeitanlage ein
Jugendbeteiligungsprozess vorgeschaltet wird. Die endgliltige Gestaltung der Flache soll auf dem Ergebnis dieses
Prozesses basieren. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.09.2021 den
Aufstellungsbeschluss zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 48
,Freizeitanlage stidlich der BahnhofstraRe in Nieder Neuendorf* (BV0106/2021), den Anderungsantrag zur
BV0106/2021 — Prifauftrag zusétzliche Erholungsgrundstiicke (AN/BV0106/2021/02) und den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Freizeitanlage sUdlich der Bahnhofstrafle in Nieder Neuendorf*
(BV0107/2021) gefasst. Hier liegt auch ein Anderungsantrag zur BV0107/2021 vor - AN/BV0107/2021/02 — mit
einem Priifauftrag flir zusatzliche Erholungsgrundstlicke.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Planungsrecht zur Errichtung einer Freizeitanlage mit der Festsetzung der
erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fiir diesen Eingriff sowie die Festsetzung von
Erholungsgrundstlicken im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 48. Fir die Errichtung der
Jugendfreizeitanlage sowie der Erholungsgérten ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Die
vorgesehene Flache liegt heute im AuBenbereich i.S.v. § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Der Bebauungsplan wird im
Standardverfahren mit Umweltbericht aufgestellt. In die vorliegende Entwurfsfassung sind Ergebnisse aus der
Schiilerbeteiligung an der Biber-Grundschule Hennigsdorf am 31. Mai 2022 und der Vor-Ort-Zukunftswerkstatt flr
Kinder und Jugendliche in Nieder Neuendorf am 04. Juni 2022 geflossen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Schreiben vom 08. November 2021
mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans zwar aufterhalb des Gestaltungsraums Siedlung liegt,
aber Anschluss an das Siedlungsgebiet von Nieder Neuendorf hat und aulerhalb des Freiraumverbundes liegt: Die
Ziele Z5.2 und Z 6.2 LEP HR stehen der Planungsabsicht daher nicht entgegen. Konflikte mit anderen
raumordnerischen Vorgaben sind ebenfalls nicht erkennbar. Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der
Raumordnung zu erkennen.

Das Plangebiet ist einer von vier durch die Stadt Hennigsdorf im Jahre 2021 gepriiften Standorten zur Errichtung
einer BMX-/Skateranlage:

1. Flache nordwestlich des Wohngebietes Ringpromenade
2. Flache nérdlich der Sportanlage in Nieder Neuendorf

3. Flache sldlich der Sportanlage Nieder Neuendorf
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4. "Dreiecksflache" zwischen Oberjagerweg und Spandauer Landstralie.

Die Prifung und Standortentscheidung erfolgte u.a. unter Berlcksichtigung folgender Kriterien: Lagegunst,
FlachengroRe, Eigentumsverhaltnisse, raumlich-funktionale Verflechtungen, ErschlieBung, planungsrechtliche
Ausgangssituation, naturschutzfachliche Aspekte, Konfliktpotenziale. Als Standortvorteile fir die Flache stdlich der
Sportanlage Nieder Neuendorf wurden u.a. genannt;

o Die Flache befindet sich im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang des Sportplatzes und der Biber-
Grundschule;

o zentrale Lage der Flache in Nieder Neuendorf;

e Aufgrund der GroRe der zur Verfugung stehenden Flache bestehen voraussichtlich ausreichende
Gestaltungsmaoglichkeiten, aus Larmschutzgriinden notwendige Abstande (noch in Schallschutzgutachten
nachzuweisen) zur Wohnbebauung realisieren zu kénnen;

e soziale Kontrolle;

o Die Erschliefung der Flache ist durch die Bahnhofstralke gegeben.

Der Standortwahl fiir die Freizeitanlage liegt eine Abstimmung der Stadtverordnetenversammiung zu Grunde. Es
war eine Mehrheitsentscheidung, die auf politischer Ebene getroffen wurde.

A.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz
2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert
worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. 112018 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5]).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geéndert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013
(GVBI. /13 [Nr. 3]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. 112020 [Nr. 28]).
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A.3 Planungsgrundlagen
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Norden durch die Bahnhofstralie, im Osten durch die ehemalige Trasse der
osthavellandischen Eisenbahn (Flurstlick 1278 der Flur 10), im Siiden durch eine Wegeparzelle (Flurstlick 389 der
Flur 10) und im Westen durch landwirtschaftliche Flachen (Flurstiicke 386 und 387 der Flur 10) und die Grenze
zum Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer* begrenzt.

Abb. 1: Luftbild mit Abgrenzung (rote Strichlinie) des Plangebietes

Quelle: Brandenburgviewer, Zugriff 04.01.2021

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 betrifft das Flurstiick 388 der Flur 10 der Gemarkung
Hennigsdorf. Das Plangebiet hat eine Gréfie von circa 7.800 m2

Das Plangebiet wird (iber die Bahnhofstral3e erschlossen.

32 Lage / stadtebauliche Verflechtung

Die Stadt Hennigsdorf befindet sich im Norden von Brandenburg und grenzt an die nordwestliche Stadtgrenze von
Berlin. Die Stadt liegt im Landkreis Oberhavel und ist ein Mittelzentrum mit (iber 27.000 Einwohnern.

Hennigsdorf besteht aus einer Kernstadt und den Stadtteilen: | Hennigsdorf Nord, Il Hennigsdorf West, IlI

Hennigsdorf Zentrum, IV Hennigsdorf Siid, V Nieder Neuendorf, VI Stolpe-Stid/Neubriick, VII Gewerbegebiet Nord
und VIIl Gewerbegebiet Siid.

Der Stadtteil VV Nieder Neuendorf wird im Norden durch den Havelkanal vom Ortsteil Hennigsdorf getrennt. Im
Osten grenzt der Stadtteil an die aufgeweitete Havel, den Nieder Neuendorfer See. Im Siiden und im Westen ist
Nieder Neuendorf von Wald und Feldern umgeben. Pragend flir Nieder Neuendorf sind freistehende
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Einfamilienhduser, Reihenhauser und die stadtebaulich markanten Geschosswohnungsbauten im Norden des
Ortes. Diese 6ffnen sich ndrdlich zu einer Hafenanlage. Auf der Landzunge im Osten befindet sich eine

Naturbadestelle. Entlang der Uferkante der Nieder Neuendorfer See verlauft ein Ful- und Radweg, die
Uferpromenade.

Nieder Neuendorf ist heute aufgrund der Lage zwischen Wasser und Wald ein beliebter Naherholungs- und
Wohnstandort. Urspringlich entstand der Stadtteil als Anger- und Platzdorf.

Abb. 2: Lage des Plangebiets (rote Strichlinie) in Nieder Neuendorf

Quelle: Brandenburgviewer, Zugriff 04.01.2021

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage Nieder Neuendorf, stidlich der Bahnhofstrale. Auf der
gegeniberliegenden Strallenseite befindet sich ein Sportplatz mit Laufbahn. Westlich des Plangebiets verlduft die
ehemalige Bahntrasse der Osthavellandischen Eisenbahn, die an eine Einfamilienhauswohnsiedlung angrenzt. In
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Richtung Siiden und Westen erstrecken sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und ein Naherholungsgebiet.

Die BahnhofstralRe geht von der Dorfstrale ab, die nach Norden zum Ortszentrum von Hennigsdorf mit einer
Briickenverbindung uber den Havelkanal und nach Siden als L172 nach Berlin-Spandau fiihrt. Die Bahnhofstralie
endet mit dem Plangebiet und verlauft weiter als landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg. Am Abzweig zum Sportplatz
befinden sich sieben PKW-Stellplatze. Entlang der Dorfstrale in Nieder Neuendorf, in circa 350 m Entfernung zum
Plangebiet, gibt es einen Discounter, einen Getrankemarkt, verschiedene gastronomische Einrichtungen sowie
Dienstleister. Die Entfernung vom Plangebiet zum Ortszentrum von Hennigsdorf (Messpunkt S-Bahnhof
Hennigsdorf) betragt circa 3,2 km Luftlinie.

Norddstlich des Plangebietes befindet sich die ,Biber-Grundschule® (circa 200 m Entfernung) und die Kita
,Biberburg” (circa 450 m Entfernung). Weitere Betreuungs- und Schuleinrichtungen sind in den (ibrigen Stadtteilen
von Hennigsdorf vorhanden.

A.4 Ubergeordnete Planungen / Planungsvorgaben

4.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg enthalt
Festlegungen zu den Grundsatzen der Raumordnung zur Region, wirtschaftlichen Entwicklung, Zentralen Orten,
Kulturlandschaft, Siedlungs-, Freiraum- und Verkehrsentwicklung, sowie zur interkommunalen und regionalen
Kooperation.

Zentrale Orte sind im Sinne von § 3 Abs. 1 LEPro 2007 Gemeinden, die Siedlungsschwerpunkte und
Verkehrsknoten fiir ihren Versorgungsbereich sind. Hierzu gehéren Wirtschafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Freizeit-,
Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen. Gemeinden die, entsprechend § 3 Abs. 2 LEPro
2007, zu Zentralen Orten bestimmt werden, sind aufgrund ihrer rdumlichen Lage, der zu versorgenden
Bevolkerung ihrer Verflechtungsbereiche und der funktionalen Ausstattung in der Lage, Gbergemeindliche
Aufgaben der Daseinsvorsorge langfristig zu erflllen.

Mit dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) erfilllt die gemeinsame
Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg den Planungs- und Koordinierungsauftrag des Bundes- und
Landesrechts. Der LEP HR vom 29. April 2019 ist am 1. Juli 2019 im Land Berlin und im Land Brandenburg als
Verordnung in Kraft getreten. Entsprechend des LEP HR ist die Stadt Hennigsdorf als Mittelzentrum im Weiteren
Metropolraum festgelegt (Anlage zum LEP HR, Z 3.6 (1)). Dies definiert jene Bereiche in Brandenburg, die aus
Berlin tiber Schienenverbindungen mit einer Fahrtzeit von bis zu 60 Minuten zu erreichen sind und soll die
Entwicklung jener Raume stérken.

42 Regionalplanung

Fir die Regionalplanung in der Stadt Hennigsdorf im Landkreis Oberhavel ist die Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel zustandig.

Der Regionalplan "Freiraum und Windenergie" ist wegen des laufenden Rechtsbehelfsverfahrens noch nicht
wirksam geworden, wurde jedoch als Satzung beschlossen und in Teilen genehmigt. Er trifft konkrete
Festlegungen, welche die Stadt Hennigsdorf betreffen, in dem er hochwertige Landschaftsraume als Vorranggebiet
"Freiraum" sichert.
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4.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

4.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hennigsdorf wurde durch die Stadtverordneten im Juli 1999 beschlossen. Im
Oktober 1999 wurde dieser vom Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen genehmigt. Die fiinf Anderungen
des Flachennutzungsplans betreffen nicht das Plangebiet. Im Flachennutzungsplan ist die Planflache als
Griinflache mit Zweckbestimmung Dauerkleingérten dargestellt.

Die Festsetzung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung Erholungsgérten (ca. 0,2 ha) im dstlichen Teilbereich
des Plangebiets ist aus der Darstellung des Flachennutzungsplans nicht entwickelt, weshalb zur Aufstellung des
Bebauungsplans fiir diesen Teilbereich des Bebauungsplans die parallele Anderung des Flachennutzungsplans
notwendig ist. Die Festsetzung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung Jugendfreizeitanlage im westlichen
Teilbereich des Plangebiets ist aufgrund der Flachengrole (ca. 0,6 ha) sowie der anderen Nutzungsart
einschlielich der damit verbundenen potenziellen Auswirkungen auf die Umgebung nicht aus der Darstellung des
Flachennutzungsplans entwickelt, weshalb zur Aufstellung des Bebauungsplans fiir diesen Teilbereich des
Bebauungsplans die parallele Anderung des Fléchennutzungsplans notwendig ist. Das Plangebiet grenzt an eine
Flache an, die als Landschaftsschutzgebiet dargestellt wird, sowie an eine Flache, die als in Aussicht gestellte
uberortliche Verkehrsstrale dargestellt wird.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hat am 07.09.2021 die Aufstellung der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Freizeitanlage Nieder Neuendorf stidlich
der Bahnhofstrale in Nieder Neuendorf" beschlossen. Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 48 ,Freizeitanlage siidlich der Bahnhofstrale in Nieder Neuendorf*.

4.3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Hennigsdorf wurde 1999 parallel zum Flachennutzungsplan erstellt. Der
Landschaftsplan enthalt folgende Aussagen aus den Darstellungen der Detailplane zur Planflache:

¢ Im Plan Geologie/Boden wird die Planflache als Potential Sand, z.T. Geschiebemergel dargestellt.

¢ Im Plan Grundwasser wird die Tiefe des Grundwassers innerhalb der Planfliche mit < 2 m angegeben.

e Im Plan Klima, Lufthygiene, L&rm wird die Planflache als Teil einer bedeutsamen Kaltluftproduktionsflache
dargestellt.

¢ |Im Plan Biotopentypen wird die Planflache als Acker dargestellt.

¢ Im Plan Landschaftsbild wird die Planflache als Teil der siedlungsgeprégten Landschaft dargestellt.

¢ Im Plan Schutzgebiete/wertvolle Biotope werden auf der Planflache bzw. angrenzend Alleen und
Baumreihen, die nach § 31 BbgNatSchG geschiitzt sind oder Stralenbaumpflanzungen dargestellt.

¢ Im Situationsplan wird die Planflache als Acker/Ackerbrache dargestellt.

¢ Im Plan Konfliktanalyse wird fir die Planflache sonstige stadtebauliche Planungen dargestellt.

e Das Leitbild Landschaft sieht fiir die Planflache die Sicherung und Entwicklung der landwirtschaftlich
genutzten Flache als gegliederte Offenlandschaft vor.

e Im Landschaftsplan wird die Planflache als ordnungsgemaR landwirtschaftlich genutzt Fldche dargestellt.

Aus dem Landschaftsplan lassen sich flir die Planflache folgende Aussagen ableiten:
¢ Inshesondere in den Sommermonaten ist das Luchland als Kalftluftentstehungsgebiet nicht nur fur

Hennigsdorf, sondern auch fiir den Berliner Norden und Nordwesten von erheblicher Bedeutung. Es ist
deshalb darauf zu achten, dass die positive Wirkung kiihler Luftmassen nicht durch massiv bebaute
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Riegel unterbrochen wird (vergl. S. 53).

o Dem weiteren Absinken des Grundwasserbestandes sollte entgegengewirkt werden, u.a. durch eine
minimale Versiegelung, die Entwicklung von wasserspeichernden Vegetationsdecken, der
Regenwasserversickerung und der Errichtung von Stauen (vergl. S. 56).

e  Sport- und Freizeitanlagen wirken sich aufgrund der Larmbelastung besonders stérend neben oder in
Wohngebieten aus. Es sollte auf die Einhaltung von Grenzwerten geachtet werden (vergl. S. 58-62).

o Alleen und Baumreihen sind nach § 31 BbgNatSchG generell geschiitzt.

e Das Landschaftsbild von Nieder Neuendorf wird als mittel eingeschatzt, aufgrund der Entwicklung von
einem landwirtschaftlich gepragten Siedlungsbereich zu einem gehobenen Wohnstandort (vergl. S. 114).

« Die an Nieder Neuendorf angrenzenden Acker werden nur wenig von Erholungssuchenden genutzt. Sie
dienen einem kurzen Spaziergang oder werden als Transitort durchquert (vergl. S. 118).

¢ Die Stadt Hennigsdorf ist quantitativ unterversorgt mit Spielplatzen (vergl. S. 121).

o Die Stadt Hennigsdorf ist quantitativ unterversorgt mit Sportfldchen (vergl. S. 129-131).

o Die Stadt Hennigsdorf ist quantitativ ausreichend mit Kleingarten ausgestattet. Flachenausweisungen
sollten nur dann erfolgen, wenn dringender Bedarf besteht und eine direkte Zuordnung zur Mietwohnung
erfolgt oder Kleingartenflachen in Bauflachen umgenutzt werden (vergl. S. 136).

Der Landschaftsplan ist von 1999, seitdem wurden Sportflaichen und Spielplatze auch in Nieder Neuendorf neu
angelegt bzw. erweitert. Aktuelle Aussagen zu Spiel-/Sportplatzen enthalt die "Spielplatzbedarfsplanung fiir die
Stadt Hennigsdorf bis zum Jahr 2030" (siehe Ausfiihrungen im Punkt A4.5 der Begriindung). Gegenwartig wird
vom Fachbereich Stadtentwicklung der Stadtverwaltung Hennigsdorf eine "Entwicklungskonzeption fiir Klein- und
Erholungsgarten" erarbeitet. Die Planflache wird im Landschaftsplan 1999 als brachliegende Ackerflache
bezeichnet. Aktuell wird die Flache als Getreideacker landwirtschaftlich genutzt.

44 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Hennigsdorf (INSEK)

Die Stadt Hennigsdorf hat im Jahr 2007 ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept erstellt, das erstmals 2010/2011
und ein zweites Mal 2013-2015 fortgeschrieben wurde. Das INSEK ist als langfristiges Strategieinstrument eine
wichtige Grundlage flr die Entwicklung der Stadt. Die INSEK Fortschreibung 2013-15 sieht fiir Nieder Neuendorf
verschiedene Einzelprojekte vor, die den Oberthemen Verkehr, Wohnen und Versorgung sowie Landschaft und
Tourismus zuzuordnen sind (vergl. S. 88-89 INSEK). Folgende Handlungsbedarfe sind fiir das Plangebiet relevant:

o der Wohnstandort soll fiir Jung und Alt attraktiv ausgebaut werden,

o die stadtteilorientierten soziokulturellen Angebote sollen gesichert und weiterentwickelt werden,

e die Lebens- und Wohnqualitét soll durch die Entwicklung von Manahmen fiir alle Generationen gesichert
werden.

Als allgemeines Ziel fir Nieder Neuendorf wurde formuliert, nach Abschluss der EntwicklungsmaRnahme den
Ortsteil fiir ein attraktives Leben am Landschaftsraum weiterzuentwickeln, vorrangig u.a. durch Ergéanzungen und
Verbesserungen der sozialen Infrastruktur (vergl. S. 72). Die Entwicklungssatzung in Nieder Neuendorf wurde 2012
nach 17 Jahren Laufzeit aufgehoben (vergl. S. 13). Im INSEK wird auerdem angefiihrt, dass die Realisierung der
ortsnahen Umgehung (Vorbehaltsflache grenzt an das Plangebiet) auf lange Sicht unrealistisch ist, da der
zustandige Stralenbaulasttrager (Land Brandenburg) diese in ihrem bis 2023 gliltigen Landesstraltenbedarfsplan
nicht auffuhrt (vergl. S. 89). Mit dem Beschluss der Stadtverordnetensammlung im Oktober 2014 wurde das
stadtische Ziel der Ortsumgehung Nieder Neuendorf aufgegeben (vergl. S. 55). Im INSEK wird im Rahmen einer
SWOT-Analyse das ausbaufahige Freizeitangebot und die sanierungsbediirftige Infrastruktur fir Kultur und Sport
als Schwache identifiziert (vergl. S. 66).
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45 Spielplatzbedarfsplanung

Die ,Spielplatzbedarfsplanung fiir die Stadt Hennigsdorf bis zum Jahr 2030 liegt in der Fassung April 2021 vor und
ist von der Stadtverordnetenversammlung am 15.06.2021 (BV0047/2021) beschlossen worden. Entsprechend
Spielplatzbedarfsplanung ist im Spielbezirk V: Nieder Neuendorf ein flichenmaRiger Uberschuss an dffentlicher
Spielflache fir die Altersklassen 13-18 Jahre von 4.485 m? und uber 18 Jahre von ca. 5.938 m? ausgewiesen (vgl.
Abbildung 32: Spielbezirk V — Versorgungs- und Defizitanalyse der Spielplatzbedarfsplanung). Hier ist jedoch zu
beachten, dass die Spielfelder 3 und 4 des Gemeindesportplatzes nérdlich der Clara-Schabbel-Stralte aufgrund
der Einzugsradien fir die Altersklassen 13-18 Jahr und iiber 18 Jahre auch anteilig dem Spielbezirk Nieder
Neuendorf zugeordnet worden sind. Die Spielfelder des Gemeindesportplatzes befinden sich am siidlichen Rand
des Spielbezirkes IV: Hennigsdorf — Siid. Entsprechend dem politischen Willen soll in zentraler Lage im Stadtteil
Nieder Neuendorf eine Freizeitanlage flir Jugendliche errichtet werden.

4.6 Larmaktionsplan

Die Larmaktionsplanung 1. bis 3. Stufe liegt vor. Diese sind in den Jahren 2008, 2013 und 2018 beschlossen
worden. Anlass war die 2002 in Kraft tretende EU-Umgebungslarmrichtlinie (2002/49/EG), die mit der Anderung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in nationales Recht Gberflihrt wurde. In der 2. und 3. Stufe der
Larmaktionsplanung mussten die regionalen, nationalen und grenziiberschreitenden Hauptverkehrsstrallen mit
mehr als 3 Mio Kfz/Jahr betrachtet werden. In Hennigsdorf konnten 5 Belastungsachsen fiir den Strallenverkehr
identifiziert werden, fiir welche Maflnahmen zum Schutz von Larmimmissionen entwickelt wurden. Das Plangebiet
grenzt an keine Belastungsachse direkt an, befindet sich jedoch in raumlicher Nahe zur Belastungsachse
L,Dorfstralle, von Zur Baumschule bis Triftweg. Die festgelegten Mallnahmen zur L&rmminderung haben keine
Auswirkungen auf das Plangebiet.

4.7 Angrenzende Bebauungsplane

Das Plangebiet grenzt, getrennt durch die Bahnhofstrale, an den Bebauungsplan Nr. 43 ,Sportanlage an der
Bahnhofstralie in Nieder Neuendorf*, der 2005 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde. Ziel
des Bebauungsplanes war es, die Flache im AuRenbereich nach § 35 BauGB als 6ffentliche Griinanlage mit
Zweckbestimmung ,Sportplatz* weiterzuentwickeln. Auf der Flache sind folgende Sportanlagen zuléssig:

o Kleinspielfeld mit 28 x 44 m mit umlaufendem Ballfangzaun,
e 75 m-Laufbahn mit Startraum und Auslauf,
o \Weitsprunganlage.

Die Sportanlage dient der Grundschule von Nieder Neuendorf als Freizeitsportanlage und steht zuséatzlich dem
allgemeinen Freizeitsport zur Verfligung. Ein weiterer Bebauungsplan schlieft sich nicht direkt an das Plangebiet
an, befindet sich jedoch in enger rdumlicher Nahe. Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Gebiet zwischen Bahnhofstrafe,
DorfstraBe, Triftweg und der ehemaligen Trasse der Osthavellandischen Eisenbahn® ist 2002 in Kraft getreten und
wurde 2003, 2005 sowie 2006 rechtskréftig geéndert. Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche
Grundlage fir die ErschlieBung des Plangebietes sowie zur Errichtung eines Wohngebietes im Rahmen der
Durchfiihrung der stadtebaulichen Entwicklungsmalnahme in Nieder Neuendorf. Die Art der baulichen Nutzung ist
groBtenteils ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GFZ) von 0,3 oder 0,4 und maximal ein oder
zwei Vollgeschossen. Die zur Dorfstrale ausgerichteten Parzellen wurden als Mischgebiet mit einer GFZ von 0,4
und maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Eine Teilflache, die zum Triftweg ausgerichtet ist, wurde als
Sondergebiet/Wochenendhausgebiet festgesetzt.
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A.5 Situationsanalyse

5.1 Bau- und Nutzungs- und Landschaftsstruktur.

Das Plangebiet ist frei von Bebauung und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Die 6stlichen,
stidlichen und westlichen Rénder sind durch Baumbestand gepragt. Am nérdlichen Rand des Plangebiets sind an
der Bahnhofstrale acht Baume in einem Abstand zwischen ca. 16 bis 17 m vorhanden. Am stidlichen und
westlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich nach dem Kartenwerk des Landesamtes flir Umwelt zwei
Gewasser II. Ordnung. Wahrend im Westen das Gewasser als Graben in seinen Bestand heute noch erkennbar ist,
ist das Gewasser im Stden heute vor Ort nicht mehr erkennbar. Das Gewésser ist trockengefallen, die Flache mit
Baumen zugewachsen.

52 Verkehr

Das Plangebiet liegt stdlich der Bahnhofstrafle, die nach Ende des Plangebietes als landwirtschaftlicher
Wirtschaftsweg weiterverlauft.

54 Eigentumsverhaltnisse

Eigentimerin des Flurstlicks 388 der Flur 10 mit einer GroRe von ca. 7.800 m? ist die Stadt Hennigsdorf. Aktuell ist
das Grundstiick an einen Landwirt verpachtet. Das Pachtverhéltnis kann zum 31.08. fiir das nachstfolgende Jahr
gekiindigt werden.

5.5 Altlasten / Kampfmittel / Erdgasspeicher

Der Planbereich wird nicht im Altlastenkataster der Landkreises Oberhavel als Altlast oder Altlastenverdachtsflache
geflhrt.

Das Vorhaben befindet sich gemaR der Kampfmittelverdachtsflachenkarte 2019 vom Zentraldienst der Polizei in
einem Gebiet mit Kampfmittelverdacht. Bei der Umsetzung des Bauvorhabens besteht die Notwendigkeit eine
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Beeinflussungsbereich des Erdgasspeichers/ Untergrundspeichers
Berlin der Berliner Erdgasspeicher GmbH im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf. Bedingt durch den
Speicherbetrieb sind groRflachig um den Speicherstandort an der Erdoberfldche Bodenbewegungen feststellbar.
Aufgrund ihrer gleichformigen Auspragung und groRflachigen Ausbreitung flihren diese im Regelfall jedoch zu
keinen Nutzungseinschrankungen an der Erdoberflache.

A.6 Planung / Konzept / Gutachten
6.1 Konzeptionelle Voriiberlegungen

Die Stadt Hennigsdorf beabsichtigt am dstlichen Siedlungsrand von Nieder Neuendorf die Errichtung einer
offentlichen Jugendfreizeitanlage. Der Standort ist fiir Jugendliche aus dem Ortsteil Nieder Neuendorf fulaufig gut
zu erreichen und liegt in raumlicher Nahe zum Sportareal nordlich der Bahnhofstralle sowie der Biber-Grundschule
(ca. 200 m entfernt). Die Bereitstellung von Flachen fiir Erholungsgarten erfolgt ebenfalls raumlich nah zum
Wohnstandort Nieder Neuendorf. Konzeptionell wird durch den iberwiegenden Grlincharakter der geplanten
offentlichen Griinflachen eine vertragliche Einbindung der Flache in den angrenzenden Landschaftsraum
angestrebt. Zur rdumlichen und gestalterischen Abgrenzung des Areals soll der angrenzende Baumbestand
erhalten bleiben, Schutzabstande finden in der Ausfiihrungsplanung Berlicksichtigung. Die Planung ber(cksichtigt
eine Blindelung von Wohnfolgeeinrichtungen fir Jugendliche aus dem Stadtteil Nieder Neuendorf. Entsprechend
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der Spielplatzbedarfsplanung liegt der Richtwert fiir die Entfernung und Erreichbarkeit fir die Stadt Hennigsdorf flr
die Altersklasse 13 bis 18 Jahre bis zu 1000 m. Der Abstand der 6stlichen Abgrenzung der geplanten
Jugendfreizeitanlage zur nachstliegenden Wohnbebauung betragt ca. 50 m. Der Zugang sowohl zur
Jugendfreizeitanlage als auch zu den Erholungsgarten erfolgt jeweils von der Bahnhofstralie. Das Plangebiet soll
in zwei Teilbereiche unterteilt werden. Der westliche Teil (ca. 5.900 m?) ist als Griinflache mit Freizeitangeboten fiir
Jugendliche vorgesehen, der ostliche Teil (ca. 1.900 m2) soll flir Erholungsgérten genutzt werden. Zwischen den
beiden Nutzungen soll als raumliche Z&sur und zur Aufwertung des Landschaftsbildes ein Griinstreifen aus
Strauchern und Baumen gepflanzt werden. Dieser kann auch als Ausgleichsflache zur Verfiigung stehen. Bei der
Gestaltung der Flachen findet der angrenzende Baumbestand einschlieRlich eines einzuhaltenden mindestens 5
bis 7 m breiten Grinstreifens, davon ca. 2 m als Rasen zur Bewirtschaftung (Baumpflege, Verkehrssicherheit),
Beriicksichtigung. Im westlichen Bereich umfasst dieser Streifen gleichzeitig den Gewésserrandstreifen geméan §
38 Wasserhaushaltsgesetz.

Zur Gestaltung der Grinflache mit Freizeitangeboten ist im Mai und Juni 2022 ein Jugendbeteiligungsprozess
durchgefiihrt worden. Am haufigsten wurden in diesem Beteiligungsprozess folgende Anlagen benannt; Skater
Park, Trampolin, Klettern (Kletterwand (Bouldern)/ Klettergerist/Reckstangen), Tischtennisplatten, Volleyballfeld,
Mountain-Bike-Park (Hlgel/Fahrrad/Rollerbahn) und Schaukeln. Die abschlieffende Gestaltung der Flache wird
nicht im Bebauungsplan geregelt, sondern obliegt der nachgeordneten Ausflihrungsplanung. Das Thema Inklusion
ist dabei gemafR DIN 18034-1 ,Spielplatze und Freirdume zum Spielen — Teil 1 Anforderungen fiir Planung, Bau
und Betrieb“ zu beachten. Diese Richtlinie besagt u.a., dass ,Spielplétze und Freirdume zum Spielen so zu
gestalten sind, dass ein hoher Spielwert und Inklusion erreicht wird. Im Rahmen der Barrierefreiheit muss die
Zugénglichkeit und Nutzbarkeit fiir alle gewéhrleistet sein.” Bei der Ausfihrungsplanung wird darauf zu achten sein,
dass nutzungsintensive Anlagen am westlichen Rand der Flache angeordnet werden, ruhigere Zone, wie zum
Beispiel Liegewiesen, sind im dstlichen Bereich vorzusehen. Die schalltechnischen Auswirkungen potenzieller
Nutzungen und Angebote werden im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens betrachtet.

Im dstlichen Bereich sollen Gartengrundstiicke parzelliert werden, die Giberwiegend Freizeit- und
Erholungszwecken dienen. Hierbei dominiert der Griincharakter der Gesamtanlage, Lauben einschlielich eines
Freisitzes mit einer maximalen GroRe von 24 m2 pro Parzelle sind deutlich untergeordnet. Die maximale GréRe
einer Parzelle betragt 350 m2. Bei einer angenommenen GroRe zwischen 150 m? bis 300 m? pro Parzelle lassen
sich ca. 5 bis 10 Parzellen umsetzen. Die interne Erschlieung der Parzellen erfolgt (iber FuBwege. Die
Verpachtung der einzelnen Parzellen erfolgt durch die Stadt. GemaR Stellplatzsatzung der Stadt Hennigsdorf ist
pro Parzelle 1 Stellplatz herzurichten. GemaR § 5 Abs. 1 der Stellplatzsatzung kommt eine Minderung des
Stellplatzbedarfes in Betracht, wenn durch das Vorhaben abweichend von § 4 (1) dieser Satzung aufgrund von
besonderen Verhaltnissen bei der speziellen Grundstiicksnutzung ein wesentlich geringerer tatsachlicher
Stellplatzbedarf ausgeldst wird. Im vorliegenden Fall beabsichtigt die Stadt die Parzellen ohne Stellplatzangebot an
Birger der Stadt Hennigsdorf zu verpachten. Die Grundstiicke sind fiir diese Klientel sowohl fullaufig als auch mit
dem Fahrrad sehr gut zu erreichen, zusétzliches Verkehrsaufkommen auf der Bahnhofstrafle wird vermieden. Im
Einzelfall stehen in der BahnhofsstralRe hinreichend Parkmdglichkeiten zur Verfiigung.

6.2 Griinkonzeption

Fir den Erhalt der wertvollen Randstrukturen, die ruderalen Gras- und Staudenfluren unter den Kronentraufen der
angrenzenden Gehdlze sowie entlang des Grabens, sollen diese erhalten und als Pufferzone zu den neu
hinzutretenden intensiven Nutzungen (Jugendfreizeitanlage, Erholungsgarten) entwickelt und gestarkt werden.

Zur Trennung der beiden Zweckbestimmungen wird eine insgesamt 10m breite Hecke vorgesehen. Diese bietet auch
fur die Vogelwelt sowie weitere Tiergruppen einen Riickzugsort bzw. Korridor innerhalb des Plangebietes.
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Fur die Neupflanzungen sollen vor allem standortgerechte und klimaresistente Gehdlze, wenn méglich heimischer
Arten verwendet werden.

Aufgrund der Exposition der Flache werden vor allem im Bereich der Jugendfreizeitanlage zahlreiche
Baumpflanzungen erforderlich, um die Flache zu beschatten und ruhige Riickzugsorte zu gestalten. Diese sollten
friihzeitig und in Gruppen angepflanzt werden. Mit dem sukzessiven Bau der Freizeit(sport)angebote werden
flachige Heckenpflanzungen zur Gliederung hinzukommen.

6.3 Schalltechnischer Bericht

Um Beeintrachtigungen des schutzwirdigen nachbarschaftlichen Umfeldes durch die geplante Freizeitanlage zu
vermeiden bzw. diesen vorzubeugen, wurde eine orientierende Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung durchgefiihrt und eine beispielhafte Freizeitanlage nach den Wiinschen der
Kinder- und Jugendlichen berechnet. Die resultierenden Beurteilungspegel (mittlere Gerauschbelastung tber den
Tag) wurden den berechneten Immissionskontingenten gegenibergestellt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die
Immissionskontingente von der beispielhaften Freizeitanlage im Tageszeitraum sowohl werktags als auch sonntags
eingehalten werden. Der Standort ist somit unter immissionsschutzrechtlichen Aspekten betrachtet fiir die
Freizeitnutzung geeignet. Da fiir die Griinflachen im Bebauungsplan keine immissionsschutzrechtlichen
Festsetzungen getroffen werden konnen, sollte eine gezielte Planung und schalltechnische Betrachtung
durchgefiihrt werden, sobald konkrete Nutzungen fir die Freizeitanlage feststehen, um Beeintrachtigungen des
schutzwirdigen nachbarschaftlichen Umfeldes auszuschlieRen.

64 Ergebnisbericht zum Monitoring der Feldlerche

Im Zeitraum von Ende Februar bis Anfang Mai 2023 erfolgten finf Begehungen im Hinblick auf ein Vorkommen von
besonders geschitzten Feldlerchen (Alauda arvensis). Auf der untersuchten Flache wurden keine Feldlerchen
nachgewiesen. Auch wurden auf der Ackerflache selbst keine anderen Brutplatze bodenbriitender Vigel festgestellt,
so dass durch die geplante Umnutzung der Ackerflache voraussichtliche keine Verbotstatbestande gemaR
Bundesnaturschutzgesetz § 44 ausgeldst werden.
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TEILB BEBAUUNGSPLAN
B.1 Intention der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende stadtebauliche Ziele umgesetzt werden:

e Schaffung von offentlichen Griinflachen zu Erholungs- und Freizeitzwecken

o  Starkung des Wohnstandortes Nieder Neuendorf fiir Familien

e Schaffung von Freizeitangeboten fir Jugendliche

e  Fdrderung von sportlichen Aktivitdten und aktiver Freizeitgestaltung von Jugendlichen

¢ Biindelung von Sport- und Freizeiteinrichtungen im Ortsteil Nieder Neuendorf

o Bereitstellung von Flachen zu Erholungszwecken und zur gartnerischen Nutzung

o  Gestaltung und Einbindung der Flache in den angrenzenden Landschaftsraum unter Beachtung des
angrenzenden Baumbestandes

B.2 Begriindung der Festsetzungen

Zur stadtebaulichen Entwicklung des Areals trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu Offentlichen Griinflachen
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie zum Maf der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung Erholungsgérten

Zur Sicherung von Flachen zur gartnerischen Nutzung wird eine &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Erholungsgérten festgesetzt. Hierdurch wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, auf der éstlichen
Teilflache des Plangebiets einzelne Parzellen fiir Erholungsgarten zur Verfligung zu stellen. Die Flachen verbleiben
als offentliche Griinflache im Eigentum der Stadt Hennigsdorf. Durch die Zweckbestimmung wird geregelt, dass die
Flachen ausschlieBlich, dem Zweck der Erholung und zur gértnerischen Nutzung (auflerhalb der Bestimmungen
des Bundeskleingartengesetzes) dienen. Durch die Sicherung als dffentliche Griinflache soll der Griincharakter der
gesamten Anlage gewahrt werden, Lauben und Geréteschuppen sind als untergeordnete bauliche Anlagen
zulassig. Mit der Festsetzung finden die Belange von Freizeit und Erholung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB
besondere Berticksichtigung.

Textliche Festsetzung Nr. 1:

Innerhalb der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Erholungsgérten ist je Garten ein Gebéude zum
voriibergehenden Aufenthalt (Laube) mit einer Grundfldche von hichstens 24 m? einschlieSlich einem Freisitz
sowie einem Geréteschuppen mit einer Grundfldche von hichstens 10 m? Grundflache zuldssig. Garagen und
(iberdachte Stellplétze (Carports) sind auf den Gartengrundstiicken unzuldssig.

Die Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB regelt die zulassige Grundflache
von baulichen Anlagen in den Erholungsgarten. Die Lauben dienen dem vorlibergehenden Aufenthalt und diirfen
eine maximale Grundflache von 24 m? einschlieBlich eines Freisitzes haben. Die Ausstattung und Einrichtung der
Laube darf nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein. Zur Aufbewahrung von Gartengeraten ist zuséatzlich die
Errichtung eines Gerateschuppens mit einer maximalen Grundflache von 10 m2 zulassig. Die Gesamtversiegelung
durch Laube einschlieRlich Freisitz sowie Gerateschuppen kann pro Erholungsgarten maximal 34 m2 betragen. Bei
einer potenziellen GroRe einer Parzelle von 150 m2 entspricht dies einer GRZ von 0,22, bei einer GréRe von 300
m2von 0,11. Die Festsetzung tragt zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaR § 9
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Abs. 2a BauGB bei und sichert gleichzeitig die untergeordnete Bedeutung der baulichen Anlagen gegeniiber der
gartnerischen Freiraumnutzung.

Textliche Festsetzung Nr. 2:

Die Erholungsgérten diirfen je Garten eine Grof3e von mindestens 150 m? nicht unterschreiten und von maximal
350 m? nicht {iberschreiten.

Die Festsetzung zur Begrenzung dient dazu, dass die Gesamtflache (ca. 1.900 m2) der Erholungsgarten einem
groReren Kreis an Nutzern zur Verfiigung gestellt werden und an die Bedarfe angepasst werden kann. Gleichzeitig
wird eine gartnerische und gestalterische Nutzungsvielfalt durch unterschiedliche Pachter zur Gestaltung des
Landschaftsbildes ermdglicht.

Zweckbestimmung Jugendfreizeitanlage

Zur Sicherung von Flachen fur éffentliche Spielmdglichkeiten im Freien wird eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Jugendfreizeitanlage festgesetzt. Die Festsetzung dient zur Sicherung von Flachen fir
multifunktionale Jugendfreizeitangebote und eréffnet Spielmdglichkeiten wie zum Beispiel Skaten, Streetball,
Ballspiele, Outdoor-Fitnessanlage, Boulderkletterfels sowie Kleinspielfelder. Zu den zulassigen Anlagen zahlt auch
ein Geb&ude zum voriibergehenden Aufenthalt, wie zum Beispiel eine Schutzh(tte. Im Bebauungsplan erfolgt
keine abschlieBende Festlegung einzelner zulassiger Nutzungen bzw. Anlagen, die Zulassigkeit regelt sich (iber
die Zweckbestimmung. Die Bereitstellung von offentlichen Freizeitangeboten ist Teil der kommunalen
Daseinsvorsorge, tragt zur Erhohung der Lebensqualitat fr Jugendliche bei und férdert durch selbstbestimmtes
Spiel eine gesunde Entwicklung derselben. Durch die Flachensicherung wird in Hennigsdorf das Angebot an 18
offentlichen Spielplatzen (34.920 m? Bruttospielflache, Quelle: Spielplatzbedarfsplanung fir die Stadt Hennigsdorf
bis zum Jahr 2030, April 2021, Seite 23) — drei davon in Nieder Neuendorf (Ringpromenade, Badestelle, Sportplatz
Bahnhofstralie) - sowie zwei Sport-/ Bolzplatzen um einen Standort erweitert. Mit der Festsetzung finden die
sozialen und kulturellen Bedtrfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen
Menschen sowie die Belange von Sport, Freizeit und Erholung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sowie die
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile gemal § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB besondere Berlicksichtigung.

Textliche Festsetzung Nr. 3:

Innerhalb der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Jugendfreizeitanlage ist ein Geb&ude
(Schutzhiitte) zum voriibergehenden Aufenthalt mit einer Grundflache von héchstens 50 m? zuléssig.

Die Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB regelt die zulassige Grundflache
fir eine Schutzhitte zum voriibergehenden Aufenthalt fur Kinder und Jugendliche. Die Schutzhitte dient dem
voriibergehenden Aufenthalt und darf eine maximale Grundflache von 50 m? nicht iiberschreiten. Die Festsetzung
tragt zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaR § 9 Abs. 2a BauGB bei.

Flachen fiir Anpflanzungen und Flachen zum Erhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Zur naturrdumlichen Abgrenzung der Jugendfreizeitanlage und der Erholungsgarten wird zwischen den beiden
Nutzungen eine Flache fiir Anpflanzungen in einer Breite von 10 m festgesetzt.
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Textliche Festsetzung Nr. 4:

Innerhalb der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Jugendfreizeitanlage ist die Flache zum
Anpflanzen mit der Bezeichnung A als freiwachsende Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehélzen zu
pflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Zur Verwendung kommen Strducher der Pflanzqualitdt LSTR
60-100 in einer Dichte von 1 Pflanze je m? Die freiwachsende Hecke in einem Umfang von 400 m? kann auf die
Gehoélzpflanzung der textlichen Festsetzung Nr. 5 angerechnet werden.

Textliche Festsetzung Nr. 5:

Innerhalb der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Jugendfreizeitanlage sowie mit der
Zweckbestimmung Erholungsgérten sind je 50 m? versiegelte Fldche 100 m? Gehélzpflanzung zu pflanzen, zu
entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Die Anlage von Gehélzfldchen umfasst eine Mindestgré3e von 100 m?,
minimal 3-reihig oder 5m Breite. Zur Verwendung kommen standortgerechte heimische Gehédlze der Pflanzqualitét
LSTR 60-100 in einer Dichte von 1 Pflanze je m2 Alternativ ist je 50 m? versiegelte Fldche ein gro8kroniger,
standortgerechter und heimischer Baum der Qualitét STU 14/16 zu pflanzen, zu entwickeln und bei Abgang zu
ersetzen.

Textliche Festsetzung Nr. 6:

Innerhalb der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Jugendfreizeitanlage sowie mit der
Zweckbestimmung Erholungsgérten ist der vorhandene heimische Gehdlzbestand zu erhalten, zu entwickeln und
bei Abgang 1.1 zu ersetzen.

Mit den textlichen Festsetzungen Nrn. 4 bis 6 wird den Zielen des Natur- und Klimaschutzes Rechnung getragen
und Lebensraum fir die 6rtliche Fauna geschaffen. Sie dienen der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
sowie zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs wird der bestehende Graben als ,Wasserflachen mit der
Zweckbestimmung Graben — Gewasser Il. Ordnung* nachrichtlich ibernommen.
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TEILC UMWELBERICHT
C.1  Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes resultierenden, voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Grundlage bildet das Anforderungsprofil aus Nummer 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Umfang und
Detaillierungsgrad der erforderlichen Ermittlung steht in Abhangigkeit des planerischen Einzelfalls und der daraus
resultierenden, zu berticksichtigenden erheblichen Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

C.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Schaffung von Planungsrecht zur Errichtung einer Freizeitanlage mit der Festsetzung der
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fiir diesen Eingriff sowie die Priifung und ggf. Festsetzung von
Erholungsgrundstlicken im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 48. Das Grundstlck wird als
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Jugendfreizeitanlage bzw. Erholungsgérten festgesetzt.

C.3 Standort, getroffene Festsetzungen sowie Art und Umfang der geplanten
Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Nieder Neuendorf, am westlichen Ortsrand. Es wird im Norden durch die
Bahnhofstralie, im Osten durch die ehemalige Trasse des osthavellandischen Eisenbahn (Flurstiick 1278 der Flur
10), im Siiden durch eine Wegeparzelle (Flurstlick 389 der Flur 10) und im Westen durch landwirtschaftliche
Flachen (Flurstlicke 386 und 387 der Flur 10) und die Grenze zum Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-
Kramer* begrenzt.

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 7.800 m? auf und wird tber die Bahnhofstrale erschlossen.

Zusétzlich zur Festsetzung einer Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Jugendfreizeitanlage und
Erholungsgarten werden eine Flache mit Bindung zum Erhalt von Bdumen und Stréuchern sowie sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

C.4 Bedarf an Grund und Boden

Flachenbilanz

Art der Nutzung Flachen (m?)
Offentliche Griinflache 7.515
davon mit Zweckbestimmung Jugendfreizeitanlage 5.615
davon mit Zweckbestimmung Erholungsgarten 1.900
Wasserflache 285
Grofe des Geltungsbereichs 7.800
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C.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

C.5.1 Fachgesetze
Bauplanungsrecht

Laut § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung
zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen®.

GemaR § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu berticksichtigen. Fir Eingriffe, die bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, ist gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich.

Nach § 2 Abs. 4 i. V. mit § 2a des Baugesetzbuchs ist die Umweltprifung mit Umweltbericht obligatorischer
Bestandteil des Regelverfahrens fiir die Aufstellung von Bauleitplanen. Die Auswirkungen auf die Umwelt sowie die
bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
darzulegen.

Der Inhalt der Umweltpriifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach z. B. folgende Kriterien zu
priifen sind:

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

o umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die Bevélkerung
insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter und

o Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen.

Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Ziele zum schonenden Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB werden mit der
Inanspruchnahme einer bereits genutzten Fléache (Intensivacker) beriicksichtigt. Die rechtlichen Vorgaben nach §
1a Abs. 3 Satz 1 BauGB zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts werden dahingehend
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beriicksichtigt, dass griinordnerische Festsetzungen zur Begriinung (Bindung zum Erhalt von Bdumen, Fldachen
zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) in den Bebauungsplan aufgenommen wird. Die
Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffe erfolgt nach den Hinweisen zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Brandenburg (HVE).

Naturschutzrecht

Allgemeine Ziele

Nach §1 des Gesetzes (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) sind
Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Im Gesetz Brandenburgischen Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchG) vom 25.01.2016 werden die Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege des BNatSchG ergénzt. Definiert werden insbesondere die Verfahrensvorschriften der
Schutzgebietsverordnungen und Landschaftsplanung, die Regelungen der Zustandigkeiten und der Institutionen
des Naturschutzes. Erganzende Regelungen werden zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen, dem Okokonto, den
Duldungspflichten oder den Mitwirkungsbefugnissen der Naturschutzverbénde getroffen.

Eingriffsregelung

Die §§ 14 bis 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur Eingriffsregelung. Der
Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. GemalR § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten (§ 7 Abs. 2 Nr.
13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob die Zugriffsverbote
des Absatzes 1 eingehalten werden kénnen und eine unzulassige Beeintrachtigung von Individuen, der lokalen
Population und der Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind
nationale und europaische Verordnungen und Richtlinien, wie die Européische Artenschutzverordnung, der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie sowie die Europdische Vogelschutz-Richtlinie.

In Absatz 5 wird geregelt, dass bei Eingriffen, die nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder dem Baugesetzbuch
zulassig sind, nur die europarechtlich geschiitzten Arten (europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie) unter die Zugriffsverbote fallen. Konkret gelten die Zugriffsverbote unter folgenden
Voraussetzungen: Sind FFH-Arten (Anhang V), europdische Vogelarten oder Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des § 44
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Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme / Zerstorung von Lebensstétten) und infolgedessen gegen das Verbot des Abs.
1 Nr. 1 (Verletzen, Téten, Entnahme von Entwicklungsformen) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2
und 3 entsprechend.

Biotopschutz

§ 30 Abs. 2 BNatSchG definiert die geschiitzten Biotoptypen und deren Schutzstatus. Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope fiihren konnen, sind
verboten. Erganzend zu den Vorschriften des § 30 BNatSchG weitet § 18 BbgNatSchAG den gesetzlichen
Biotopschutz auch auf folgende Biotope aus:

e Feuchtwiesen,

e Lesesteinhaufen,

e Streuobstbestande,

e  Moorwalder,

e Hangwalder und Restbestockungen anderer natlrlicher Waldgesellschaften.

Baumschutzsatzung

Wegen ihrer Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bestimmt die Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Hennigsdorf vom 22. Oktober 2016, dass die gemaRk § 2
BaumSchVO geschiitzten Bdume erhalten und gepflegt werden miissen. Bdume mit einem Stammumfang ab 40
cm (gemessen in 1,30 m Hohe tiber dem Erdboden) sowie mehrstammige Baume mit einem geringeren
Stammumfang, wenn wenigstens 1 Stamm mindestens 40 cm Stammumfang aufweist, Baume wenn sie in einer
Gruppe stehen (....) und mindestens ein Baum einen Mindeststammumfang von 40 cm aufweist, freiwachsende
Hecken, Straucher und Feldgeholze ab 2m Hohe und einer Flachenausdehnung ab 20 m2, kultivierte Obstbaume
ab einem Stammumfang von mindestens 90 cm, sowie Bdume einschlieRlich kultivierter Obstbaume mit einem
geringeren Stammumfang sowie Hecken, Straucher und Feldgehdlze von weniger als 2,0 m Hohe, wenn sie aus
landeskulturellen Griinden, insbesondere als Ersatzpflanzungen entsprechend § 9 der Baumschutzsatzung, im
Rahmen der Festsetzungen von Bebauungsplanen bzw. Griinordnungsplanen oder als Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen nach § 9 der Satzung gepflanzt wurden geschitzt. Sie dirfen nicht ohne Genehmigung
beseitigt oder in ihrem Weiterbestand beeintrachtigt werden. Gemalk § 3 Abs. 3 BaumSchVO ist bei der Planung
und Durchflihrung von Vorhaben und MaBnahmen vom Vorhabentrager sicherzustellen, dass vermeidbare
Beeintrachtigungen der geschiitzten Baume unterbleiben. Die Satzung findet keine Anwendung auf Obstbdume mit
weniger als 90 cm Stammumfang, Formschnitthecken und -straucher, Wald im Sinne des Waldgesetzes, mit
Ausnahme von Wald auf Hausgrundstlicken und anderen waldartig bestockten Flachen im Siedlungsbereich, die
nicht zielgerichtet forstlich genutzt werden, zu gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben und
Baumschulen; Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage i. S. des § 1 Abs. 1 des
Bundeskleingartengesetzes.

Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigen die Ziele des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des
Brandenburgischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz insbesondere durch die
Inanspruchnahme einer bereits als fiir den Intensivanbau genutzten Fldche, welche bereits anthropogen (iberformt
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ist. Weiterhin werden Entwicklungsmafinahmen in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. MaBnahmenplan).
Anstelle von Intensivacker werden auf der (iberwiegenden Grundstiicksflache dauerhaft begriinte Flachen mit
Strauchern und Rasen bzw. Wiese entstehen. Der die Ackerflache umgebende Baumbestand bleibt erhalten.

Die Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffe erfolgt nach den Hinweisen zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Brandenburg (HVE). Die artenschutzrechtlichen Belange werden auf Grundlage der
bestehenden Intensivackerflache mit umgebendem Baumbestand bewertet. Es wird keine vollumféngliche
artenschutzfachliche Untersuchung im Plangebiet erforderlich; die Wertigkeit der Fléche fiir die Fauna wird
fachgutachterlich als Potenzialabschétzung aus den Biotoptypen und der Nutzung abgeleitet.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete von Natur und
Landschaft gemal3 §§ 21-29 BNatSchG. Es kommen keine gesetzlich geschiitzten Biotope im Geltungsbereich vor.
Das stidlich angrenzende Feldgehélz steht unter Schutz. Da der Traufbereich der Kronen in das Plangebiet
hineinreicht, sind Vorkehrungen zum Schutz des Feldgehéizes aus Erlen vorzusehen. Auch die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Hennigsdorf stellt Feldgehélze ab 2m Hbhe und einer Fldchenausdehnung ab
20 m2 unter Schutz. Mit der Umnutzung der Ackerfléche in eine 6ffentliche Griinflache mit Erholungs- und
Freizeitnutzungen ist dem Schutzanspruch der Bdume und Stréucher Rechnung zu tragen.

Bodenschutzrecht

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 31. August 2015 ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen zu treffen.

Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sind so weit wie mdglich zu vermeiden. Bezogen auf die
Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanzen und Boden-Grundwasser enthalt die Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) definierte Mafinahmen-, Priif- und Vorsorgewerte.

Berticksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Mit dem BP Nr. 48 ,Freizeitanlage sidlich der Bahnhofstral3e in Nieder Neuendorf* werden die Ziele des
Bodenschutzes umgesetzt. Die zukiinftige Nutzung (Jugendfreizeitanlage bzw. Erholungsgérten mit einem geringen
Versiegelungsanteil von maximal 20%) erfolgt hier auf einer anthropogen (berformten Bodenfléche.
Beeintrédchtigungen natirlicher Funktionen des Bodens werden durch die dauerhafte und teils hbherwertige
Begriinung des Intensivackers vermieden.

Wasserschutzrecht

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) liegen auf Bundesebene einheitliche Vorgaben zur
Bewirtschaftung der oberirdischen Gewasser, der Kiistengewasser und des Grundwassers vor. Ziel und Zweck
dieses Gesetzes ist eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung und der Schutz von Gewéssern. In § 46 Abs. 2
WHG wird die Versickerung von auf den Grundstlicken anfallendem Niederschlagswasser erlaubt. Im
Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) vom 2. Mérz 2012 werden die Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes prazisiert. Nach § 54 des BbgWG darf die Versiegelung des Bodens oder andere
Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist.
Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranreicherungs-gebiete von baulichen Anlagen
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freizuhalten, soweit nicht andere liberwiegende Belange des Wohls der Allgemeinheit etwas anderes erfordern.
Weiterhin ist Niederschlagswasser ber die belebte Bodenschicht zu versickern, soweit eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu befiirchten ist bzw. sonstige signifikante nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser
nicht zu erwarten sind.

Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Im Plangebiet steht die (iberwiegend unversiegelte Freiflache/ Griinflache fiir die Niederschlagsversickerung (iber
die belebte Bodenschicht zur Verfiigung.

Immissionsschutzrecht

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai 2013, das
zuletzt durch Gesetz vom 18. Juli 2017 geéndert wurde, ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen
und dem Entstehen solcher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fur die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf
schutzwiirdige Gebiete wie z. B. Wohnen soweit wie moglich vermieden werden.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sieht insbesondere eine Vermeidung schadlicher
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRilich oder vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzw(rdige Gebiete vor und fordert in der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (TA Larm) den Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Die 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen) enthélt einzuhaltende
Grenzwerte fiir eine Reihe von Luftschadstoffen. Unter anderem sind hier die Regelungen fiir Feinstaub (PM10,
PM2,5 und NO2) festgesetzt. Ziel ist die Verbesserung der Luftqualitat. Fiir gewerbliche Anlagen sind die TA Luft
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft) und TA L&rm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
maflgebend.

Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Das Planungsziel Griinfléche ist mit Lirmbelastungen aus dem Freizeitbereich (z.B. Skateranlage, Tischtennis_
u.v.m.) verbunden, welche bauliche oder sonstige technische Schutzvorkehrungen zur Bewéltigung von
Larmbelastungen erforderlich werden lassen. Hierzu wurde eine Immissionsprognose erstellt, um die Auswirkungen
auf die angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen wie z.B. Wohnen zu untersuchen und ggf. erforderliche
MaBnahmen aufzuzeigen.

Zur Bestandsanalyse und zur Bewertung der Luftqualitét liegt fiir das Bebauungsplanverfahren keine
lufthygienische Untersuchung vor. Die Lage des Plangebiets am Rand eines relevanten Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiets ist bei den Planungen des Bebauungsplans zu beriicksichtigen.
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C.5.2

Fachplane

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Hennigsdorf wurde 1999 parallel zum Flachennutzungsplan erstellt. Der
Landschaftsplan enthalt folgende Aussagen aus den Darstellungen der Detailplane zur Planflache:

Im Plan Geologie/Boden wird die Planflache als Potential Sand, z.T. Geschiebemergel dargestellt.

Im Plan Grundwasser wird die Tiefe des Grundwassers innerhalb der Planflache mit < 2 m angegeben.
Im Plan Klima, Lufthygiene, Larm wird die Planflache als Teil einer bedeutsamen Kaltluftproduktionsflache
dargestellt.

Im Plan Biotopentypen wird die Planflache als Acker dargestellt.

Im Plan Landschaftsbild wird die Planflache als Teil der siedlungsgepragten Landschaft dargestellt.

Im Plan Schutzgebiete/wertvolle Biotope werden auf der Planflache bzw. angrenzend Alleen und
Baumreihen, die nach § 31 BbgNatSchG geschiitzt sind oder Stralenbaumpflanzungen dargestellt.

Im Situationsplan wird die Planflache als Acker/Ackerbrache dargestellt.

Im Plan Konfliktanalyse wird fur die Planflache sonstige stadtebauliche Planungen dargestellt.

Das Leithild Landschaft sieht fiir die Planflache die Sicherung und Entwicklung der landwirtschaftlich
genutzten Flache als gegliederte Offenlandschaft vor.

Im Landschaftsplan wird die Planflache als ordnungsgemaR landwirtschaftlich genutzt Flache dargestellt.

Aus dem Landschaftsplan lassen sich fir die Planflache folgende Aussagen ableiten:

Insbesondere in den Sommermonaten ist das Luchland als Kalftluftentstehungsgebiet nicht nur fiir
Hennigsdorf, sondern auch fiir den Berliner Norden und Nordwesten von erheblicher Bedeutung. Es ist
deshalb darauf zu achten, dass die positive Wirkung kiihler Luftmassen nicht durch massiv bebaute
Riegel unterbrochen wird (vergl. S. 53).

Dem weiteren Absinken des Grundwasserbestandes sollte entgegengewirkt werden, u.a. durch eine
minimale Versiegelung, die Entwicklung von wasserspeichernden Vegetationsdecken, der
Regenwasserversickerung und der Errichtung von Stauen (vergl. S. 56).

Sport- und Freizeitanlagen wirken sich aufgrund der Larmbelastung besonders stérend neben oder in
Wohngebieten aus. Es sollte auf die Einhaltung von Grenzwerten geachtet werden (vergl. S. 58-62).
Alleen und Baumreihen sind nach § 31 BbgNatSchG generell geschiitzt.

Das Landschaftsbild von Nieder Neuendorf wird als mittel eingeschétzt, aufgrund der Entwicklung von
einem landwirtschaftlich gepragten Siedlungsbereich zu einem gehobenen Wohnstandort (vergl. S. 114).
Die an Nieder Neuendorf angrenzenden und brachliegenden Acker werden nur wenig von
Erholungssuchenden genutzt. Sie dienen einem kurzen Spaziergang oder werden als Transitort
durchquert (vergl. S. 118).

Die Stadt Hennigsdorf ist quantitativ unterversorgt mit Spielplatzen (vergl. S. 121).

Die Stadt Hennigsdorf ist quantitativ unterversorgt mit Sportflachen (vergl. S. 129-131).

Die Stadt Hennigsdorf ist quantitativ ausreichend mit Kleingérten ausgestattet. Fldchenausweisungen
sollten nur dann erfolgen, wenn dringender Bedarf besteht und eine direkte Zuordnung zur Mietwohnung
erfolgt oder Kleingartenflachen in Bauflachen umgenutzt werden (vergl. S. 136).
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Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Das Planungsziel Offentliche Griinflache ist grundsétzlich mit den Zielen des Landschaftsplans vereinbar.

Die Unterversorgung mit Spiel- und Sportflé&chen wurde bereits 1999 festgestellt. Die zu diesem Zeitpunkt
ausreichende Versorgung mit Kleingérten wird aktuell vom Fachbereich Stadtentwicklung der Stadtverwaltung
Hennigsdorf in Form einer ,Entwicklungskonzeption fiir Klein- und Erholungsgérten® evaluiert.

Larmaktionsplan

Die Larmaktionsplanung 1. bis 3. Stufe liegt vor. Diese sind in den Jahren 2008, 2013 und 2018 beschlossen
worden. Anlass war die 2002 in Kraft tretende EU-Umgebungslarmrichtlinie (2002/49/EG), die mit der Anderung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in nationales Recht Gberflihrt wurde. In der 2. und 3. Stufe der
Larmaktionsplanung mussten die regionalen, nationalen und grenziiberschreitenden Hauptverkehrsstralien mit
mehr als 3 Mio Kfz/Jahr betrachtet werden. In Hennigsdorf konnten 5 Belastungsachsen fiir den Straenverkehr
identifiziert werden, fir welche Mafnahmen zum Schutz von Larmimmissionen entwickelt wurden.

Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Das Plangebiet grenzt an keine Belastungsachse direkt an, befindet sich jedoch in rdumlicher Néhe zur
Belastungsachse ,Dorfstralle, von Zur Baumschule bis Triftweg. Die festgelegten MalSnahmen zur Ladrmminderung
haben keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

C.5.3 Ubergeordnete Planungen

Vgl. A.4 Planungsgrundlagen / Planungsvorgaben
Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Der vorliegende Bebauungsplan berticksichtigt die (ibergeordneten Planungsziele.

C.6 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands und Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltpriifung werden zunachst die einzelnen Schutzgiiter getrennt voneinander erfasst und
bewertet. Vorliegende Daten und Erhebungen wurden in die Untersuchung eingearbeitet. Eine wichtige Grundlage
der Bestandsaufnahme (zusatzlich zur értlichen Erfassung) sind u. a. der, der Geodatenkatalog des Landes
Brandenburg sowie das Landwirtschafts- und Umweltinformationssystem Brandenburg (LUIS BB). Mit beiden
werden wichtige Informationen zu den zu behandelnden Schutzgiitern bereitgestellt. Dariiber hinaus wurden
ortliche Begehungen zu den Themen Biotope, Baume sowie Fauna durchgefiihrt.

C.6.1 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich nimmt insgesamt eine Flache von ca. 7.800 m2 ein und wird seit 2005 mit Ausnahme der
Randbereiche ackerbaulich (Getreidefeld) genutzt. Insofern handelt es sich um eine anthropogen vorbelastete
Flache. Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung der Flache
auszugehen.
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C.6.2 Schutzgut Boden

Die Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg weist fir den Geltungsbereich (iberwiegend podsolige,
vergleyte Braunerden und podsolige Gley-Braunerden aus.

Durch die Vornutzung ist das Plangebiet eine landwirtschaftliche Intensivflache, auch wenn es um die
jahrtausendwende zu zwischenzeitlichem Brachfallen gekommen war. Der Boden ist anthropogen tiberformt.
Aufgrund der Nutzung als Intensivackerflache ist der obere Bodenhorizont (A-Horizont) anthropogen tiberformt und
durch Diinger und den Einsatz von Pestiziden belastet.

Abb. 3: Bodeniibersichtskarte mit Plangebiet

iiberwiggend Regosole und Kolluvisole aus Schutt oder Grus
fuhrendem Kippsand mit Bauschutt Gber Schmelzwassersand;
allgemeine Versiegelungsflachen ; gering verbreitet Lockersyroseme
und Pararendzinen.aus Grus fihrendem Kippcarbonatsand mit 3
Bauschutt Gber tiefem Schmelzwassersand; selten Gleye und

uberwiegend Braunerde-Gleye und verbreitet Gley-Braunerden , Kolluvisole 4us Kippsand tiber Fluss- oder periglaziar-fluviatilem Sand
zT podsolig sowie gering verbreitet vergleyte Braunerden und

Reliktgley-Braunerden aus Sand dber periglaziar-fluviatiliem Sand;

selten Erdniedermoore aus Torf tber Flusssand

A

MNieder

vorherrschend Humusgleye und gering verbreitet . Neuendorf
Reliktanmoorgleye aus Flusssand,
selten Erdniedermoore aus Torf tber Flusssand

Quelle: geopartal LBGR Brandenburg \

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist von einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung der Flache mit den damit
verbundenen Belastungen auszugehen.

C.6.3 Schutzgut Wasser

Die Hydrogeologische Karte des LBGR Brandenburg weist einen weitgehend unbedeckten und daher
ungeschitzten Grundwasserleiterkomplex in der Niederung aus.
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Abb. 4: Hydrogeologische Karte mit Plangebiet

Legende HYK50-1
Verbreitung der Grundwasserleiter und Geringleiter
an der Oberfliche

E organogen, schiuffig tonige Bedeckung

I:l (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtiler

b

P N

\ Quelle: geoportal LEGR Brandenburg

Im Mittel liegen Niederschldge mit 540 mm/Jahr fir Hennigsdorf niedrig, wobei sich Brandenburg weit eine
Tendenz zu sinkenden jahrlichen Niederschlagsmengen abzeichnet. Aufgrund der sandigen Substrate liegt fiir das
Plangebiet eine hohe Versickerungsleistung (kf-Wert) fiir das anfallende Niederschlagswasser vor. Die
Grundwasserneubildungsrate ist entsprechend hoch. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentiber
Verschmutzungen aufgrund des ungedeckten oberen Grundwasserleiters.

Innerhalb des Plangebietes, unmittelbar an der westlichen Grenze befindet sich ein Entwasserungsgraben.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Fortfihrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
auszugehen, so dass das Niederschlagswasser ungehindert versickern kann. Der Entwasserungsgraben wird
weiterhin in seiner Funktion erhalten.

C64 Schutzgut Klima / Luft

Wiesen, ruderale Gras- und Staudenfluren sowie ackerbaulich genutzte Flachen (zum Vegetationszeitpunkt)
zahlen zu den Kaltluftentstehungsgebieten. Das Plagebiet liegt in einem Niederungsbereich, welcher fir die
Kaltluft- sowie die Frischluftentstehung bedeutsam ist.

Der umgebende dichte und hohe Gehdlzgirtel aus Erlen kann wichtige Funktionen zur Staubbildung tibernehmen.

Die bioklimatische Belastung (Staub) wird entsprechend der umgebenden Wohn- und Sportnutzung und dem damit
verbundenen geringen Fahrverkehr vergleichsweise niedrig sein. Es liegen jedoch keine konkreten Daten zu
Luftqualitat und Staubbelastung im Plangebiet vor.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist von einer Fortflinrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
auszugehen, so dass die Wirkung einer Frischluftentstehung bestehen bleibt.
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C.6.5 Schutzgut Pflanzen

Fur den Entwurf wurde die betroffene Flache im August 2022 begangen. Der Intensivacker (Biotoptyp Nr. 09130) in
einer GréRe von ca. 6.190 m? liegt am Ortsrand von Nieder Neuendorf an der verlangerten Bahnhofstrale. Die
Ackerflache ist im Stiden, Westen und Osten von einem Feldgehdlz (Biotoptyp Nr. 071131) umgeben, welches sich
berwiegend aus Erlen zusammensetzt. Die lineare Gehdlzflache wird als Feldgehdlz eingetragen, da diese im
Siiden und Westen zwei Ackerflachen voneinander trennt. Im Westen stehen die Erlen zwar an einem trocken
gefallenen Graben, dieses Teilstiick der Gehdlzflache ist jedoch untergeordnet und wird daher nicht als
Uferbegleitvegetation erfasst.

Der im Westen des Plangebiets gelegene Graben ist liberwiegend unbeschattet, war zum Zeitpunkt der Begehung
trockengefallen (Biotoptyp Nr. 0113312) und auf den Boschungen mit Brennesselflur bewachsen. Weiter stidlich
beschatten ein Weidengeblisch sowie ein Feldgehdlz, iberwiegend aus Erlen, (Biotoptyp § 071131) den Graben
(Biotoptyp Nr. 0113332). Zwischen Graben und Ackerflache verlauft ein schmaler Streifen mit ruderaler
Staudenflur, die sich liberwiegend aus Goldrute (Biotoptyp Nr. 032441) zusammensetzt.

Im Norden grenzen ein schmaler Grlnstreifen mit Scherrasen (Biotoptyp Nr. 05162) und einer Baumreihe aus
Linden (Biotoptyp Nr. 0714212) sowie die verlangerte BahnhofstralRe (Biotoptyp Nr. 12653) an das Plangebiet.

Die an zwei Seiten das Plangebiet umgebenden Gehdlzgiirtel (lberwiegend Erlen beidseitig eines ehemaligen
Grabens) liegen auRerhalb des Geltungsbereichs des BP Nr. 48. Sie sind sehr wertvoll und von Beeintrachtigungen
bzw. Auswirkungen der Planungen z.B. durch ein Heranrticken von Baukérpern und damit verbundenen
Verkehrssicherungsrisiken und SchnittmaBnahmen zu schiitzen. Gleiches gilt fiir den als Pufferstreifen zwischen
landwirtschaftlicher Intensivnutzung und Geholzen bzw. Graben funktionierenden Bestand an Ruderalen Gras- und
Staudenfluren.

Geschiitzte Biotope oder Arten der Roten Liste Deutschland bzw. Brandenburg wurden nicht festgestellt.

Liste der erfassten Biotoptypen:

0113312 Graben, weitgehend naturfern ohne Verbauung, unbeschattet, trockengefallen

0113332 Graben, weitgehend naturfern ohne Verbauung, beschattet, trockengefallen

032441 Solidago canadensis-Bestand auf ruderalem Standort

05162 artenarmer Scherrasen

071021 Laubgebiische frischer Standorte, tiberwiegend heimische Arten

§ 071131 Feldgehdlz frischer und reicher Standorte, liberwiegend heimische Arten
(geschiitzter Biotop)

0714212 Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, tiberwiegend
heimische Arten, mittleres Alter

09130 intensiv genutzter Acker

12720 Aufschiittung
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Abb. 5: Biotoptypenkartierung

Im Anhang befindet sich eine A4-Karte der Biotoptypenkarte mit Legende.

Altere Luftbilder zeigen eine zwischenzeitliche Brache in den 1990er Jahren. Seit 2005 wird das Flurstick
regelmaRig bewirtschaftet. Sidlich und 6stlich schlieen sich weitere landwirtschaftliche Flachen an. Westlich des
Grabens beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kréamer*.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Flurstiick weiterhin in landwirtschaftlicher
Intensivnutzung bleibt. Eine Veranderung der Zusammensetzung der Biotoptypen ist nicht zu erwarten, da auch
der im Plangebiet liegende Grabenabschnitt weiterhin gepflegt bzw. entkrautet wird.
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Abb. 6: Getreidefeld mit Erlengehélz im Hintergrund
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Abb. 8: Lindenreihe mit Scherrasen

C.6.6 Schutzgut Tiere

Der intensiv genutzte Getreideacker bietet keine Voraussetzungen fir die dauerhafte Besiedlung durch Tiere. Die
ruderalen Staudenfluren am Graben sowie unter den Baumkronen sind Nahrungs- und Lebensraum fir Insekten,
vor allem wahrend der Bllite.

Da das Getreidefeld grundsatzlich als Lebensraum fiir die besonders geschiitzte Feldlerche in seiner GroRe
geeignet ist, wurde im Frihjahr 2023 ein Monitoring mit Bericht durch einen Sachverstandigen erstellt.

Innerhalb des Geltungsbereichs konnten bei den Begehungen keine Feldlerchen nach- gewiesen werden. Auch auf
den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen konnten keine Feldlerchen nachgewiesen werden. Es
konnten 24 andere besonders geschiitzte Vogelarten auf der Untersuchungsflache oder in den direkt
angrenzenden Bereichen nachgewiesen werden, die das Getreidefeld als Nahrungsraum besuchten. Typische
Bodenbriter wurden auf der Ackerflache nicht nachgewiesen. Die hohe Anzahl der in den angrenzenden Gehodlzen
und ruderalen Gras- und Staudenfluren angetroffenen Brutvogelarten bezeugt den sehr hohen Wert solcher
Pufferstreifen bzw. Biotopverbundflachen (vgl. Ergebnisbericht zum Monitoring der Feldlerche, Lars Goldbach Mai
2023). Diese sind aufgrund der artenschutzrechtlichen Gebote zu erhalten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Flurstlick weiterhin in landwirtschaftlicher
Intensivnutzung bleibt. Eine Veranderung der Zusammensetzung der Artenzusammensetzung ist nicht zu erwarten,
da auch der im Plangebiet liegende Grabenabschnitt weiterhin gepflegt bzw. entkrautet wird.
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C.6.7 Biologische Vielfalt

Infolge der intensiven Landwirtschaftsnutzung und dem damit verbundenen geringen Anteil an Lebensraum flr
Flora und Fauna ist das Getreidefeld flir den Erhalt von biologischer Vielfalt von sehr geringer Bedeutung. Eine
héhere Bedeutung wird den an Gehdlzglrtel und Graben unbewirtschafteten ruderalen Staudenfluren zugeordnet,
die sich noch innerhalb des Plangebietes befinden und die auch fiir die Zukuntft als Pufferstreifen erhalten bleiben
sollten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Flurstlick weiterhin in landwirtschaftlicher
Intensivnutzung bleibt. Eine Veranderung der biologischen Vielfalt ist bei Beibehaltung der bestehenden
Nutzungsintensitat ist nicht zu erwarten.

C.6.8 Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete von Natur und
Landschaft gemaf §§ 21-29 BNatSchG.

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer.

Abb. 9: Angrenzende Schutzgebiete (Quelle: Geoportal Brandenburg)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Flurstlick weiterhin in landwirtschaftlicher
Intensivnutzung bleibt. Auch der im Plangebiet liegende Grabenabschnitt wird in gleicher Intensitat gepflegt.
Auswirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet infolge der bestehenden Nutzungen sind, auch bei
Nichtdurchfiihrung der Planung, nicht bekannt.

C.6.9 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Themen, Erholung und Gesundheit von Belang. Fiir eine
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Erholungsgarten in einem geringen Umfang sind keine direkten
Belastungen fir die Anlieger wie z.B. Emissionen durch Verkehrsaufkommen zu nennen. Luftschadstoffe wie
Abgase oder Feinstaub spielen hierbei ebenso keine Rolle wie Larmbelastungen. Zu priifen sind jedoch die von
einer Freizeitanlage fur Jugendliche ausgehenden Emissionen. Hierzu wurde ein Schalltechnischer Bericht zur
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Machbarkeitsstudie erstellt, die dem Bebauungsplan Nr. 48 vorangestellt wurde. Dabei waren auch der auf der
gegeniiberliegenden Strallenseite liegende Sportplatz sowie die zugehorigen PKW-Stellplatze in die Betrachtung
miteinzubeziehen. Ziel der Untersuchung waren die Schutzbediirftigkeit des dstlich angrenzenden Wohngebietes,
aber auch die in der Planung vorgesehenen Erholungsgarten stellen eine (kiinftige) schutzbediirftige Nutzung
(zumindest am Tag) dar.

Fur die Erholungsnutzung ist die Ackerflache aktuell nicht von Belang, da die landwirtschaftliche Nutzflache fiir eine
Erholungsnutzung nicht geeignet ist.

Fir die Gemeinde Hennigsdorf hat das Plangebiet aufgrund von wachsenden Einwohnerzahlen und einer
Unterversorgung mit 6ffentlichen Freizeitanlagen ein hohes Entwicklungspotenzial. Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung ist davon auszugehen, dass das Flurstiick weiterhin in landwirtschaftlicher Intensivnutzung bleibt. Eine
Erholungsnutzung auf der Flache bliebe ausgeschlossen.

C.6.10 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Es sind keine schiitzenswerten Kultur- und sonstigen Sachgiiter im Plangebiet oder der unmittelbaren Umgebung
bekannt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Flurstlick weiterhin in
landwirtschaftlicher Intensivnutzung bleibt.

C.6.11 Schutzgut Landschaftsbild

Landwirtschaftliche Flachen sind fiir den AuRenbereich der Gemeinde Hennigsdorf typisch fiir das Landschaftsbild
und gehdren zur Kulturlandschaft im Land Brandenburg, genauso wie die vor allem Wiesenflachen durchziehenden
Entwasserungsgraben. Weithin sichtbar, und daher besonders pragend, sind Gehdlzgirtel, die landwirtschaftlich
genutzte Flachen voneinander trennen (i.d.R. Feldgehdlze) sowie Gewasser begleiten.

Die an zwei Seiten das Plangebiet umgebenden Geholzglirtel liegen auBerhalb des Geltungsbereichs des BP Nr.
48. Sie sind wertvoll und von Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen der Planungen z.B. durch ein Heranriicken
von Baukérpern und damit verbundenen Verkehrssicherungsrisiken und SchnittmafRnahmen zu schiitzen.

C.7 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

In den folgenden Kapiteln werden die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei
Durchfiihrung der Planung dargestellt. Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen im Umweltbericht sind die Festsetzungen des Bebauungsplans fur eine offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmungen Freizeitanlage und Erholungsgérten.

C.71 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

In Anspruch genommen wird einer anthropogen vorbelastete Intensivackerflache. Das Plangebiet zahlt zum
AuRenbereich nach § 35 BauGB und wird somit als Siedlungsflache neu in Anspruch genommen.

Aufgrund von Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen wahrend der Bauzeit kommt es zu einem baubedingten
temporaren Flachenverbrauch, der iber die anlagenbedingten Auswirkungen hinaus geht. Dieser wird sich
insbesondere auf spétere begriinte Flachen beziehen.

Mit Abschluss der BaumaBnahmen wird diese zusatzliche Flacheninanspruchnahme beendet, so dass kein
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zusatzlicher (dauerhafter) Flachenverbrauch stattfindet. Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
sind daher, mit Ausnahme auf die Festsetzungen zur Uberbauung und Versiegelung (siehe Schutzgut Boden) nicht
zu erwarten. Betriebsbedingte Auswirkungen, die Uber das Plangebiet in die angrenzenden Flachen einwirken
kénnten (wie z.B. Immissionen) wurden gutachterseits als geringfiigig (nicht erheblich) bewertet.

C.7.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit dem geplanten Vorhaben geht eine Versiegelung von Boden auf einer anthropogen, durch die
landwirtschaftliche Nutzung veranderten Flache einher. Damit wird die innerhalb des Geltungsbereichs bestehende
Regulations-, Produktions- und Lebensraumfunktion verringert. Aufgrund des geringen Versiegelungsanteils
innerhalb der Offentlichen Griinflachen von maximal 20% besitzt diese Belastung des Schutzgutes jedoch einen
vergleichsweise geringen Umfang. Die mit der landwirtschaftlichen Bearbeitung einhergehende Stérung des A-
Horizonts wird bei einer kiinftigen dauerhaften Begriinung auf 80% der Flache entfallen, so dass sich die
Bodenfunktionen regenerieren konnen.

Baubedingt sind auch ber die eigentlichen Versiegelungen hinausgehende Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten, da die Baustelleneinrichtung sowie die zu erwartenden Lager- und Bewegungsflachen fast das
vollstandige Grundstiick betreffen werden. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch temporar (ca. 6 Monate) und
werden mit der Wiederherstellung bzw. Neugestaltung der Freianlagen anteilig kompensiert.

Die geplante Bebauung mit Freizeiteinrichtungen sowie Gartenlauben fiihrt anlagebedingt zu einer nicht
unerheblichen Neuversiegelung von 20% der Grundstlcksflache. Durch die geplante GRZ (zuléssige
Grundflachenzahl) von 0,2 werden insgesamt 1.080 m2 erwartet. Der Versiegelungsgrad der Flache wird damit
jedoch auf ein fiir Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Jugendfreizeitanlage und mit der
Zweckbestimmung Erholungsgérten iibliches MaR beschrankt und die zur Verfiigung stehende Flache
ressourcenschonend genutzt.

Die Versiegelung wird innerhalb des Plangebietes durch Manahmen gemildert, die die Funktionen des Bodens im
Naturhaushalt starken. Einschliellich dem Erhalt der Vegetation in den Randbereichen, bzw. im Anschluss an die
Gehdlzgirtel und den Graben werden die nicht versiegelten Freiflachen in einem Umfang von 4.340 m2 mit Rasen,
Wiese sowie Baumen und Strauchern neu angelegt. Die Regulations-, Produktions- und Lebensraumfunktion von
verbleibenden offenen Bodenfl&chen in einem Umfang von 80% der Plangebietsflache, werden durch die
dauerhafte Begriinung in einem Umfang von insgesamt 4.340 m2 gegentiber dem Ist-Zustand gefordert.
Insbesondere bei Trockenheit sowie Starkregenereignissen im Rahmen des Klimawandels wird sich die dauerhafte
Begriinung des Bodens positiv auswirken, da der Verlust an Oberboden durch Wind- und Wassererosion verringert
wird.

Von betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist nicht auszugehen, da bezogen auf die
zulassigen Nutzungen keine zusétzlichen Immissionen auf das Schutzgut Boden einwirken.

C.7.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen bei Umsetzung der Planung zu
rechnen. Mit der Anlage einer offentlichen Parkanlage sind keine Veranderungen bezogen auf das Schutzgut
Wasser (hier Wasserhaushalt) verbunden. Das Niederschlagswasser kann bei lediglich 20% Versiegelung weiterhin
in der Flache versickern.

Die Entwasserungsfunktion des Grabens wird nicht beeintrachtigt, da keine zusatzlichen Flachen an den Vorfluter
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C74 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Die planungsrechtlich zulassige Erholungsnutzung lasst keine erheblichen lufthygienischen Belastungen anlage-
oder betriebsbedingt erwarten. Wahrend der Bauphase der Freizeitanlagen kann es temporar zu Staubbelastungen
kommen. Diese kénnen durch Beregnung der Bauflachen vermieden werden.

Baum- und Strauchpflanzungen haben pauschal positive Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, da sie einen
gewissen Filter flir Staube darstellen.

Bei Umsetzung der Planung ist anlagebedingt aufgrund der vorgesehenen dauerhaften Begriinung einschlieflich
Baum- und Strauchpflanzungen und der damit verbundenen Erhdhung an Biovolumen auf der Flache mit positiven
Effekten auf das Standortklima zu rechnen.

Bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht absehbar.
C.7.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Baubedingt kommt es zu keinen Verlusten der vorhandenen Vegetation, da die geplanten Nutzungen sich auf die
Ackerflache beziehen, und nicht auf die dauerhaft mit Pflanzen besiedelten Flachen. Entlang des westlichen
Grabens ist ein wasserrechtlich begrinter Schutzabstand von mindestens 5m fir die Bewirtschaftung von anderen
Nutzungen freizuhalten, so dass keine Eingriffe in die fir die Insektenwelt wertvolle Ruderalvegetation zu erwarten
ist, Gleiches gilt fir die im Traufbereich der Erlen bestehende Vegetation. Da die Kronen- und Wurzelbereiche von
jeglichen Baulichkeiten, Befestigungen und sonstigen Beeintrachtigungen zu schiitzen sind, stellen diese keine
Flache dar die fiir die kuinftige Erholungsnutzung zur Verfligung gestellt werden kdnnen. Lediglich der auBerhalb
des Geltungsbereichs betroffene Scherrasenstreifen zwischen der Baumreihe aus Linden kann durch
Baustellenzufahrten bei Errichtung der Freizeiteinrichtungen betroffen sein. Diese sind jedoch temporar und konnen
kurzfristig wiederhergestellt werden.

Anlage- und betriebsbedingt ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen bei Umsetzung der Planung zu rechnen.
Mit der Anlage einer 6ffentlichen Parkanlage ist vielmehr ein Mehr an Vegetation zu erwarten. Anstelle einer
Getreidemonokultur treten kiinftig Rasen und Wiesenflachen, sowie Strauch- und Baumpflanzungen.

C.7.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen bei Umsetzung der Planung zu
rechnen. Mit der Anlage einer &ffentlichen Parkanlage sind auch keine erheblichen Stérungen fir die Tierwelt der
Umgebung verbunden.

Auf der untersuchten Flache wurden keine Feldlerchen nachgewiesen. Auch wurden auf der Ackerflache selbst
keine anderen Brutplatze bodenbriitender Vigel festgestellt, so dass durch die geplante Umnutzung der
Ackerflache voraussichtliche keine Verbotstatbestande gemal Bundesnaturschutzgesetz §44 ausgeldst werden.

Sofern flr das Bauvorhaben Eingriffe in die direkt angrenzenden Gehdlzstreifen (Erlen und andere Laubgehélze)
oder die Vegetation am Graben im Westen erfolgen, so sind in diesem Zuge ggf. weitere Untersuchungen
hinsichtlich der hier vorkommenden Brutvdgel sowie ganzjahrig geschutzter Lebensstatten (z.B. Baumhohlen)
durchzufiihren.
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C.7.7 Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Bei Umsetzung der Planung ist anlagebedingt unter der MaRgabe des Erhalts der Ruderalvegetation im
Traufbereich der umgebenden Geholzgiirtel und entlang des Entwasserungsgrabens sowie aufgrund der zu
erwartenden Baum- und Strauchpflanzungen sowie der dauerhaften Rasen- und Wiesenflachen und der damit
verbundenen Erhéhung der biologischen Vielfalt auf der Flache mit positiven Effekten zu rechnen.

Bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen. Mit den geplanten Nutzungen ist zwar ein Verlust
an Nahrungsraum (hier Ackerflache) verbunden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die kiinftige
Vegetationsdecke im Plangebiet den Verlust mehr als ausgleicht, so dass es keinen Verlust an biologischer Vielfalt
in der Fauna geben wird.

C.7.8 Auswirkungen auf die angrenzenden Schutzgebiete

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen. Mit den geplanten Nutzungen ist zwar ein
Nutzungswechsel bzw. Nutzungsintensivierung innerhalb des Plangebietes zu verzeichnen. Es ist jedoch nicht
davon auszugehen, dass die kiinftigen Nutzungen Auswirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet
haben werden, da keine relevanten Larm- oder Lichtimmissionen einwirken. Baubedingt kann es temporar zu
Larmimmissionen kommen, die sich jedoch die Schutzzwecke des LSG Nauen-Brieselang-Krédmer beeintrachtigen.

Bei Umsetzung der Planung ist anlagebedingt unter der MaRgabe des Erhalts der Ruderalvegetation im
Traufbereich der umgebenden Gehdlzgiirtel und entlang des Entwésserungsgrabens als Pufferzone mit keinen
Beeintrachtigungen fiir das LSG zu rechnen.

C.7.9 Auswirkungen auf Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Die planungsrechtlich zulassige Erholungsnutzung wird sich positiv auf die Gesundheit und die Erholungsvorsorge
der Anwohner in einem vergleichsweise dichten Quartier auswirken.

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen negativer Natur sind nicht absehbar. Mit den Ergebnissen des
schalltechnischen Berichts zur Machbarkeitsstudie fiir den BP Nr. 48 (vgl. Akustikbiiro Dahms, April 2023) wurde
nachgewiesen, dass aufgrund der vorgesehenen Nutzung keine Larmkontingente festgesetzt werden missen.

Fir den Nachweis wurde ein Freizeitanlage innerhalb der festgesetzten éffentlichen Griinflache angenommen, die
Ergebnis der Kinder- und Jugendbeteiligung war. Da sich die Immissionsorte alle in 6stlicher Richtung befinden und
die Freizeitanlage am Ende des Siedlungsgebietes liegt, wurden die lautesten Freizeitnutzungen im Westen
platziert und nach Osten die leiseren Nutzungen vorgesehen. Im Ergebnis wurde der Nachweis der grundsatzlichen
Vertraglichkeit im Tageszeitraum sowohl werktags als auch sonntags erbracht.

Da fiir die Griinflaichen im Bebauungsplan keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen getroffen werden
kénnen, sollte eine gezielte schalltechnische Betrachtung zum Zeitpunkt der konkreten Planungen und Nutzungen
fir die Freizeitanlage erfolgen, um Beeintrachtigungen des schutzwirdigen nachbarschaftlichen Umfeldes
auszuschlieen.

C.7.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter gemaR nationalen oder internationalen Richtlinien, Gesetze oder Verordnungen
befinden sich nicht im Untersuchungsraum. Negative bau-, anlagen- und betriebsbedingter Auswirkungen hierzu
kénnen somit ausgeschlossen werden.
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C.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzgiter stehen untereinander in einem zusammenhéangenden Wirkungsgeflige. Versiegelung fiihrt z. B. zu
einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filterung, Pufferung und Abbau oder Umwandlung
von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen. Der Verlust an Vegetation
z.B. filhrt zu einem Lebensraumverlust fiir Tiere sowie zu einem Verlust Staub bindender Strukturen.

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintréchtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auftreten werden.

C.9 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Die Maglichkeit der Vermeidung von schadlichen Emissionen muss in der dem Bebauungsplanverfahren folgenden
Baugenehmigung sichergestellt werden, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt.

Zum sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwassern trifft der Bebauungsplan keine Regelungen. Im Rahmen
der Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die Einhaltung der einschlagigen rechtlichen Vorgaben nachzuweisen.

C.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien werden keine gesonderten Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Fir die vorgesehene Erholungsnutzung sind die Nutzung von erneuerbaren
Energien bzw. eine effiziente Nutzung von Energie nicht von Belang.

C.11 Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

C.12 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten, dass diese, erhebliche negative Einflisse
auf die Luftqualitat haben konnten und diese zu Grenzwertiiberschreitungen fiihren.

C.13 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Durch die zukiinftige Nutzung innerhalb des Plangebiets werden keine erheblichen schadlichen Stoff- und
Larmemissionen hervorgerufen. Die Méglichkeit der Vermeidung und Minderung von verkehrsbedingten
Emissionen wéhrend der Bauzeit muss, in der Ausfilhrungsplanung sichergestellt werden.

C.14 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans fir eine 6ffentliche Parkanlage konnen Art und Menge der
erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung nicht dargestellt werden.
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C.15 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Stérfallbetriebe, die Einfluss auf die Nutzung im Plangebiet
Einfluss haben kann kénnten. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Sonstige Unfalle oder Katastrophen, die fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt von
Belang waren, sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der planungsrechtlich zu sichernden Nutzung abzuleiten.

C.16 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich Wohnnutzung im Bestand. Da es sich bei der geplanten Nutzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans um eine Erganzung der nérdlich bereits ausgetibten (Erholungs- und
Freizeit) Nutzung handelt die in den Schalltechnischen Bericht (Akustikbiro Dahms GmbH, April 2023)
eingeflossen sind, ergeben sich keine Summationseffekte Gber die im Gutachten betrachteten Quellen hinaus.

C.17 Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie der Art der geplanten Nutzung - 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Freizeitanlage sowie Erholungsgérten - sind keine hohen Anfalligkeiten des Plangebiets
gegeniber den Folgen des Klimawandels abzuleiten.

C.18 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind die eingesetzten Techniken und Stoffe der zukiinftigen
Nutzungen nicht konkret absehbar.

Bei der durch den Bebauungsplan festgesetzten Nutzung (6ffentliche Griinflache) werden voraussichtlich keine
gefahrlichen Stoffe und Giiter in relevanten Ausmafen gelagert oder umgeschlagen. Die Ublicherweise bei diesen
Nutzungsarten eingesetzten Techniken und Stoffe werden voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen
hervorrufen.

C.19 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Seltene geschitzte Arten oder z.B. geschiitzte Niststatten wurden auf der Ackerflache nicht festgestellt, so dass
durch die geplante Umnutzung der Ackerflache keine Verbotstatbestande gemal Bundesnaturschutzgesetz §44
ausgeldst werden.

Sofern fiir das Bauvorhaben Eingriffe in die direkt angrenzenden Geholzstreifen oder die Vegetation am Graben im
Westen erfolgen, so sind in diesem Zuge ggf. weitere Untersuchungen hinsichtlich der hier vorkommenden
Brutvogel sowie ganzjahrig geschiitzter Lebensstatten (z.B. Baumhéhlen) durchzufiinren.

Der Umsetzung der Planung stehen keine artenschutzrechtlichen Gebote bzw. Verbote entgegen.

C.20 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich
erheblich nachteiliger Auswirkungen in Bau- und Betriebsphase (sowie
Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gem. § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind nach § 1a Abs. 3 BauGB in die Abwagung einzustellen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Von der Eingriffsregelung erfasst werden die Schutzgliter
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des Naturhaushalts (Boden, Wasser, Luft und Klima, Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt) sowie das
Landschaftsbild.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen entsprochen wird. Dabei wird berticksichtigt,
dass Eingriffe vorrangig zu vermeiden sind, kein Ausgleichserfordernis fiir Eingriffe besteht, die nach bisher
geltendem Planungsrecht bereits zulassig waren und eine Abwagung von Mafinahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich mit anderen Belangen moglich ist.

C.201 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch den Bebauungsplan wird das gesetzliche Vermeidungs- und Verringerungsgebot durch folgende Regelungen
berticksichtigt: Wesentliche Vermeidungsmafinahme ist die Inanspruchnahme einer anthropogen genutzten,
unbebauten landwirtschaftlichen Nutzflache am Siedlungsrand fur die Erholungsvorsorge.

Weiterhin miissen die wertvollen Vegetationsstrukturen in den Randbereichen (z.B. im Traufbereich der Baume
sowie entlang des Grabens, Ruderalvegetation entlang des Grabens) erhalten werden. Hierzu werden keine
zeichnerischen Bindungen zum flachigen Erhalt im Bebauungsplan vorgesehen, da die Baumstandorte
Uberwiegend auflerhalb des Bebauungsplans liegen. Weiterhin sind die bestehenden Regelungen (Biotopschutz,
Baumschutzsatzung, Pflicht zur Gewasserunterhaltung) ausreichend. GemaR der Baumschutzsatzung der Stadt
Hennigsdorf Uber Baume, Hecken, Strducher und Feldgehdlze als geschitzte Landschaftsbestandteile sind
schadigende Einwirkungen zu unterlassen. Hierzu zéhlen auch Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich. Da die Stadt Hennigsdorf fiir die Pflege der Baume verantwortlich zeichnet, wird der Traufbereich
der Kronen fir erforderliche Pflege- und Sicherheitskontrollen von Freizeit- und Erholungsnutzungen einschlieflich
Einzaunungen freizuhalten sein.

Gewasser 2. Ordnung im Land Brandenburg sind einschlieflich ihrer Uferbereiche geschiitzt. Der
Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Das WHG enthalt mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von
Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewasserrandstreifen (Absatz 1), die
raumliche Ausdehnung (Absatze 2 und 3) und die in den Gewésserrandstreifen geltenden Verbote (Abséatze 4 und
5).

C.20.2 AusgleichsmaBnahmen

Durch die qualitativ hochwertige Begriinung (heimische Arten) werden positive (erhaltende) Wirkungen flr den
Biotop- und Artenschutz erzielt. Weiterhin werden aufgrund der Festsetzung positive klimatische Aspekte
entstehen u. a. in der Verbesserung der Luftqualitat (Luftfilter), Wasserrlickhalt, Verdunstung sowie durch die
Reduzierung der Sonneneinstrahlung/Erwarmung oder der Windgeschwindigkeiten. Negative Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild kdnnen durch Gehdlzpflanzungen ebenfalls vermieden werden.

Folgende PflanzmalRnahmen werden innerhalb des Plangebietes vorgesehen:

e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Strduchern als freiwachsende Hecke (Pflanzflache A im
Bebauungsplan sowie textliche Festsetzung Nr. 4)

¢ Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Strauchern als freiwachsende Hecken ggf. mit ruderaler
Gras- und Staudenflur als Pufferzone (textliche Festsetzungen Nr. 5 und Nr. 6)

o Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1:1 von heimischen Gehdlzen bei Fallung oder Rodung
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C.20.3 Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 48 werden Veranderungen der Gestalt sowie der Nutzung von Grundflachen
vorbereitet, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbilds erheblich
beeintrachtigen kdnnten (vgl. §§ 14, 15 BNatSchG, § 7 BbgNatSchAG).

Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch bestimmt in § 1a die Behandlung von Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in der
Bauleitplanung. Fiir die Beurteilung ob aufgrund des Bebauungsplans ein Eingriff in Natur und Landschaft zu
erwarten ist, gilt § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ,,... Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.*

In der Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung ist beachtlich, welche zusatzlichen planbedingten Eingriffe
gegeniiber dem geltenden Baurecht zugelassen werden. Die zusatzlich aufgesattelten Eingriffe sind zu
kompensieren.

Planungsrechtliche Einschitzung

Die untersuchte landwirtschaftliche Nutzflache ist planungsrechtlich nach § 35 BauGB zu bewerten.
Eingriffsbilanzierung

Mit der Planung geht ein Verlust an offener Bodenflache in einem Umfang von 1.080 m? einher. Aus dieser
Neuversiegelung gehen erhebliche Eingriffe mit negativen Auswirkungen nachhaltiger Natur auf die abiotischen
Schutzgiiter sowie die biotischen Schutzgliter einher.

Kompensationsmanahmen

Zur Kompensation des Verlustes an Vegetation und der Versiegelung von offenen Bodenflachen wird die
Entwicklung einer Flache zum Anpflanzen innerhalb der 6ffentlichen Griinfldche in einem Umfang von 400 m?
festgesetzt. Darlber hinaus sind die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zu begriinen (vgl. Bauordnung des
Landes Brandenburg). Fir je 50 m? versiegelte Flache sind entweder 100 m? freiwachsende Hecke aus
standortgerechten heimischen Geh6lzen anzupflanzen (Mindestflache 100 m2) oder ein grofikroniger Laubbaum
(Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen. Die Pflanzmafinahmen lassen sich, wie auch die Jugendfreizeitanlage,
sukzessive umsetzen.

Ausgleichsentscheidung

Aufgrund der planungsrechtlichen Einschatzung nach § 35 BauGB handelt es sich bei der Anlage einer éffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung Freizeitanlage sowie mit der Zweckbestimmung Erholungsgérten im
AuRenbereich um einen Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Brandenburgischen
Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz.

Mit der Neubegriinung von ca. 4.700 m2 mit heimischen Strauchern, Baumen, Gras- und Staudenfluren sowie
Rasen- und Wiesenflachen wird die Neuversiegelung sowie der Verlust an Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere in
einem Gesamtumfang von ca. 1.500 m2 weitestgehend kompensiert.
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Offentliche Griinflache: Jugendfreizeitanlage / Erholungsgarten

Versiegelt (Neuversiegelung) 1.500 m?2
Neubegriinung (ehemals Ackerflache) 4,700 m?
(davon: Baumpflanzungen) 20 Stiick
(davon: Heckenpflanzungen in Teilflachen) 2.000 m?
(davon: Rasen, Wiese) 3.080 m?
Ruderalbewuchs Gewasserrandstreifen / Traufbereich der Baumkronen 945 m?2
Gesamtflache 5.900 m?

Wahrend die allgemeinen Griinflachen, welche der Intensivnutzung (Jugendfreizeitanlage, Erholungsgarten)
unterliegen, nicht als AusgleichsmalRnahmen anerkannt werden kdnnen, stellen die Flachen mit MaBnahmen zum
Anpflanzen von Strauchern sowie die Baumpflanzungen als Solitare oder in Gruppen Kompensationsflachen dar
die multifunktional wirksam fiir die abiotischen, die biotischen Schutzgliter sowie den Artenschutz sind.

Der Umfang von ca. 2.000 m? flachigen Anpflanzungen heimischer Gehdlze (freiwachsende Hecken) steht einer
Neuversiegelung in einem Umfang von 1.000 m2 im Verhaltnis von 2:1 gemafl den Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE) gegentber. Das entstehende Defizit von rund 500 m?
Neuversiegelung wird durch das Anpflanzen von insgesamt 20 grofkronigen Laubbaumen kompensiert. Diese
kénnen sowohl als Uberhélter in die Strauchpflanzungen oder als Einzel- und Gruppenpflanzungen in die Rasen-
und Wiesenflachen der Jugendfreizeitanlage gepflanzt werden.

Die fiir den Eingriff erforderlichen KompensationsmalRnahmen werden durch die Gemeinde Hennigsdorf gesichert.

C.21 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Alternativ zu der Kombination aus Jugendfreizeitanlage sowie Erholungsgérten innerhalb der Offentlichen
Grinflache wurde Uber die alleinige Zweckbestimmung als Jugendfreizeitanlage diskutiert. Angesichts der
zunehmenden Nachfrage an Erholungsgarten sowie der Machbarkeitsstudie, welche die Moglichkeiten der
Freizeitanlagen und deren Flachenbedarfe gemeinsam mit den Jugendlichen und Kindern untersucht hat, wurde im
Verfahren entschieden sowohl ein Angebot fiir Jugendliche und Kinder als auch fiir Erwachsene und Familien
bereitzustellen. Dariiber hinaus bildet die ruhigere Nutzung der Erholungsgarten einen Ubergang zu der
schutzbediirftigen Wohnnutzung.

C.22 Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Auf der Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans fir eine offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Jugendfreizeiteinrichtung und Erholungsgérten sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der
planungsrechtlich zu sichernden Nutzung Anfélligkeiten fiir schwere Unfélle oder Katastrophen abzuleiten.
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C.23 Zusatzliche Angaben
C.23.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Ermittlung der Biotoptypen erfolgt nach der Biotoptypenkartierung Brandenburg Stand 2007. Fir die Feldlerche
wurde ein Monitoring im Frihjahr 2023 durchgefiihrt. Weiterhin wurden die Informationen des Landwirtschafts- und
Umweltinformationssystems Brandenburg (LUIS BB) genutzt.

Grundlage der Eingriffsbilanz bilden die aktuelle planungsrechtliche Beurteilung sowie die Situationsanalyse des
Biotopbestands.

Die Schalltechnische Untersuchung wurden die (iblichen vorgegeben Regelwerke verwendet.
C.23.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die gesetzlichen Regelungen zur Umweltiberwachung nach § 4c BauGB verpflichten den Plangeber, erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt zu Gberwachen, die bei Durchfilhrung des Bebauungsplans eintreten. Hiermit sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt werden, damit der Plangeber in der Lage ist,
geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Aufgrund des insgesamt geringen Umfangs an Schwierigkeiten bei der Umweltprifung sind bei Umsetzung des
Bebauungsplans keine relevanten Abweichungen der tatsachlichen Entwicklung von den zugrunde liegenden
Prognosen des zukinftigen Umweltzustandes zu erwarten. Es erfolgen zudem regelmaRig auf Gemeindeebene
MafRnahmen zur Umweltiiberwachung. Dariber hinaus sind die Fachbehdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet,
Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu berichten.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen durch die jeweils
zustandige Fachbehdrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt.

Die dargestellten Rahmenbedingungen gewahrleisten ausreichende Uberwachungsméglichkeiten in Bezug auf
unerwartete erhebliche Umweltauswirkungen und eine entsprechende Information des Plangebers. Ein
eigenstandiges Monitoring im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

C.23.3 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 48 ,Freizeitanlage sudlich der Bahnhofstralie in Nieder Neuendorf“ werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Jugendfreizeitanlage bzw. Erholungsgarten im Ortsteil Nieder Neuendorf der Gemeinde Hennigsdorf geschaffen.

Bestand

Es handelt sich um eine als Getreidefeld genutzte landwirtschaftliche Nutzflache am Siedlungsrand von Nieder
Neuendorf. In weniger genutzten Randbereichen des Flurstiicks kommen ein- und mehrjahrige ruderale
Staudenfluren in vor. An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein unbeschatteter Graben. Sudlich und
westlich wird das Flurstiick von einem geschiitzten Gehélzgirtel aus Erlen eingefasst, sich jedoch aullerhalb des
Plangebietes befinden.

Aktuell ist die Flache von nachrangiger Bedeutung fiir die abiotischen und biotischen Schutzgiiter. Fir das Orts-
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und Landschaftsbild ist die Flache am Siedlungsrand als Ubergangsbereich in den offenen Landschaftsraum
hingegen von gewisser Bedeutung.

Umweltpriifung

Die Umwandlung einer landwirtschaftlichen Nutzflache in eine éffentliche Griinflache ist aufgrund der
vergleichsweisen geringen Bebauung und einem kinftig hohen Anteil an dauerhafter Begriinung positiv zu
bewerten. Allerdings kommt es zu einer Nutzungsintensivierung, die insbesondere fir die 6rtliche Fauna
Auswirkungen haben kann. Daher sollen wertvolle Vegetationsstrukturen an den R&ndern als Pufferzonen erhalten
bleiben und entwickelt werden. Mit dem Anpflanzen von Strauchern zur Abstufung und Gliederung wird den Zielen
des Natur- und Klimaschutzkonzeptes Rechnung getragen und Lebensraum fiir die értliche Fauna geschaffen.
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C.24 Quellenangaben

o  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240),

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5),

o  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792),

e Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13
Nr. 21)], zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. /20 Nr. 28),

e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Mérz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr.
28)),

e Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) von April 2009

¢ Landschaftsplan der Stadt Hennigsdorf von 1999

e  Ergebnisbericht zum Monitoring der Feldlerche, Lars Goldbach.
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TEILD AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Planung entstehen der Stadt Hennigsdorf Folgekosten fiir die Planung und Umsetzung der baulichen
MaBnahmen sowie fiir die Planung und Umsetzung von AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets.

TEILE VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 07. September 2021 von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf beschlossen.

Mit Schreiben vom 14.10.2021 erfolgte durch die Stadt Hennigsdorf die Anfrage nach den Zielen der
Raumordnung.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 19.10.2022 in Form einer
Birgerversammlung. Es nahmen ca. 25 Teilnehmer (Biirgerinnen und Biirger, Stadtverordnete, Vertreterinnen der
Verwaltung, Buro Plan und Praxis) an der Veranstaltung teil. Es wurden Fragen, Hinweise und Anregungen zu den
Themenfeldern Anforderungen an Jugendfreizeitanlage und Erholungsgarten, Standort, Beteiligung sowie
Kosten/Budget gestellt bzw. gegeben.

Mit Schreiben vom 28.09.2022 wurden die Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs.

1 BauGB am Verfahren beteiligt. Es gab Hinweise u.a. zu den Themenfeldern FNP, Standortwahl, Larm,
ErschlieBung, Artenschutz, Gewasser Il. Ordnung, Umweltbericht.
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Anhang - Karte Biotoptypen
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Biotoptypen

Graben, weitgehend naturfern ohne
Verbauung, unbeschattet, trocken gefallen

Graben, weitgehend naturfern ohne
Verbauung, beschattet, trocken gefallen

Solidago canadensis-Bestand auf ruderalem
03244 Standort

artenarmer Scherrasen

071021 Laubgebiische frischer Standorte,
i iberwiegend heimische Arten

Feldgehdlz frischer und reicher Standorte,
tiberwiegend heimische Arten

- Baumreihe, liickig, gesunder Zustand,
tiberwiegend heimische Arten, mittleres Alter

intensiv genutzter Acker

Aufschittung

E geschiitztes Biotop

@ Geltungsbereich

Stadt Hennigsdorf

Bebauungsplan Nr. 48

"Freizeitanlage siidlich der BahnhofstraRe

in Nieder Neuendorf"

Biotoptypenkartierung NA

MaRstab 1 : 1.00 (A4)
Martina Faller Landschaftsplanung 08/2022






