Anlage 1
zur MV0041/2022

Konzept Verfahrensweise zur Bereitstellung von Ersatzpachtgrundstiicken
far Pachterinnen auf den Wohnraumpotenzialflachen

Im Zusammenhang mit der Beschlussvorlage BV0068/2021 ,Beschluss Uber zu entwickelnde
Wohnbauflachen* hat die Stadtverordnetenversammiung die Verwaltung mit dem Anderungsan-
trag 01 beauftragt, Moglichkeiten der Beschaffung von Ersatzpachtgrundstiicken zu prifen und
eine geeignete Vorgehensweise zu entwickeln.

Da derzeit keine zuséatzlichen Freiflachen auf stadteigenen Grundstiicken zur Verfiigung stehen,
sind Ersatzangebote fur die kiinftig wegfallenden Erholungsgérten an den Standorten Amselweg
und Am Hasensprung aus den sonstigen Erholungsgarten (auRerhalb der Wohnungsbaupoten-
zialflachen) heraus zu beschaffen. Unabhangig davon sollen zusatzlich Gesprache mit dem Ver-
band der Garten- und Siedlerfreunde Oberhavel e.V. (VGS) mit dem Ziel gefuihrt werden, auch in
den Gartensparten Ersatzpachtgrundstiicke anbieten zu kénnen.

Nachfolgend wird nunmehr die Verfahrensweise beschrieben, wie eine Beschaffung von Ersatz-
pachtgrundstiicken Uber bestehende Pachtgrundstiicke im Eigentum der Stadt Hennigsdorf er-
folgen soll.

|  Ausgangslage

Aktuell befinden sich 85 geeignete stadtische Erholungsgarten (auRerhalb des Bundeskleingar-
tengesetzes), im Folgenden als ,,Garten“ bezeichnet, im Bestand und in der Verpachtung der
Stadt Hennigsdorf. Dem gegentber steht ein maximaler Bedarf an Ersatzpachtgrundstiicken von
65 Garten.

Ersatzpachtgrundstiicke

26 Gartennutzerinnen = Amselweg/Trappenallee bis 2025

39 Gartennutzerlnnen = Am Hasensprung/Botzower Weg } Nutzungszusage
65 Gartennutzerinnen = max. Bedarf Ersatzgarten

ca. 85 geeignete Garten aul3erhalb der Potenzialflachen im Bestand

Il Verfahrensweisen zur Beschaffung der Ersatzpachtgrundstiicke

Nachfolgend werden verschiedene Verfahrensweisen vorgestellt, Gber welche die Stadt Ersatz-
pachtgrundstiicke beschaffen kann.

Pachterlnnen, die bislang einen Garten in den Wohnbaupotenzialflachen gepachtet haben und
den Wunsch nach einem Ersatzpachtgrundstiick geauf3ert haben, werden nachfolgend als ,Su-
chende" bezeichnet.

Pachterinnen, die einen Garten auf3erhalb der Potentialflache aufgeben méchten, werden nach-
folgend als ,, Abgebende” bezeichnet.
1.1 Kindigung durch die Verpachterin

Grundsatzlich besteht fur die Stadt die Mdglichkeit, Gartenpachtverhéltnisse innerhalb der ver-
tragsgemal bestehenden Kiindigungsfristen zu kiindigen.

Ausgeschlossen sind aus Sicht des Fachdienstes Liegenschaften/Wirtschaftsférderung Kindi-
gungen von Pachtvertragen zum Zwecke der Beschaffung von Ersatzpachtgrundstiicken fur Gar-
tennutzerinnen in den Potenzialflachen.
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.2 Untersagung des Pachterinnenwechsels bei Nutzungsaufgabe

Mdéchte ein Péachter/eine Pachterin die eigene Gartennutzung aufgeben, kann dies nur mit Zu-
stimmung der Stadt Hennigsdorf erfolgen.

In der Vergangenheit erfolgte die Suche von Nachnutzenden im Wesentlichen durch die Abge-
benden, die ihre Aufbauten (Laube etc.) an die Nachnutzenden verdul3erten, der Stadt die Nach-
nutzenden anzeigten und die Stadt dann mit den Nachnutzenden einen neuen Pachtvertrag ab-
schloss.

Mit den nachfolgenden Varianten greift die Stadt aktiv in die Benennung der Nachnutzenden ein.

Ausgenommen von dieser Verfahrensweise sind Ehepartner und Verwandte in gerader Linie bis
zum 1. Grad (Kinder) entsprechend BGB § 1589.

I1.2.1 Untersagung des Pachterinnenwechsels bei Nutzungsaufgabe (Variante 1)
Wird durch P&chterinnen angezeigt, dass das Nutzungsverhaltnis aufgegeben werden soll,
stimmt die Stadt den durch Abgebende ggf. vorgeschlagenen Nachnutzenden nicht zu.

Soll das Pachtverhéltnis trotzdem aufgegeben werden, muss das Pachtverhaltnis mit der Stadt
fristgemal’ gekindigt werden. In der Folge wird die Stadt Hennigsdorf Eigentiimerin des Gartens
und der dort bestehenden Aufbauten (soweit die Stadt nicht deren Abriss verlangt); die Pachtfla-
che steht als Ersatzpachtgrundstiick zur Verfligung.

Verfahrensschritte

1. Informationsschreiben an Pachterinnen aul3erhalb der Wohnbaupotenzialflachen, dass ei-
nem Pachterinnenwechsel nach Nutzungsaufgabe nicht zugestimmt wird

2. Es erfolgt eine fristgemalRe Kindigung des Pachtvertrages durch Pachterin bei Nutzungsauf-
gabe.

3. Rickgabe des Gartengrundstiicks nach Beendigung des Pachtvertrages an die Stadt

4. Stadt wird mit Ubernahme des Gartens Eigentiimerin aller Aufbauten, soweit sie durch die
Stadt Ubernommen wurden

5. Angebot als Ersatzpachtgrundstiick bzw. Vorhalten des Gartens bis zum Abschluss der Be-
darfsabfrage

6. Angebot an die Suchenden; auf Wunsch Abschluss eines neuen Pachtvertrages bei gleich-
zeitiger Kiindigung des Gartens in der Potenzialflache

7. Sollte keine(r) der Suchenden das Angebot annehmen, erfolgt ein normales Ausschreibungs-
verfahren.

Auswirkungen

- Stadt versagt die VeraufRerung des Gartens bzw. der Aufbauten an Nachnutzende durch Ab-
gebene.

- Aufgegebene Garten stehen sofort als Ersatzgrundstiicke zur Verfiigung.

- Mit Rickgabe des Gartens wird die Stadt Eigentiimerin aller ibernommenen Aufbauten.

- Die Abbruchkosten der nicht durch die Stadt Gbernommenen Aufbauten tragen die
Pachterinnen.

- Unterhaltung des Gartengrundstiicks (Bewirtschaftung/Unterhaltung) bis zur Neuverpachtung
durch die Stadt

11.2.2 Zustimmung zum P&chterinnenwechsel an bestimmten Personenkreis (Variante 2)

Anders als bei Variante 1 untersagt die Stadt eine Nachnutzung nicht ganzlich, sondern benennt
den Abgebenden einen Personenkreis (Suchende), der fir die Nachnutzung in Frage kommt.

Der Vorteil dieser Variante liegt darin, dass Abgebende die Chance haben, sich die Nachnutzen-
den auszusuchen (z.B. Bekannte) und mit diesen noch einen finanziellen Ausgleich fir die Gar-
tenaufbauten zu verhandeln.

Voraussetzung fur die Anwendung dieser Variante ist allerdings, dass die Abfrage der bestehen-
den Bedarfe nach Ersatzpachtgrundstiicken schon erfolgt ist.
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Verfahrensschritte

1. Ermittlung der Bedarfe bei Gartenpachterinnen der Wohnungsbaupotenzialflachen
In diesem Zusammenhang wird auch die Zustimmung der Suchenden eingeholt, dass die
Verwaltung die Namen und ggf. weitere Informationen zur Einsichtnahme den Abgebenden
zur Verfugung stellen darf. Nach Abschluss der Bedarfsermittlung werden die Informationen
der Suchenden in einer Ubersicht zusammengefasst.

2. Informationsschreiben an Gartenpachterinnen auf3erhalb der Potenzialflachen, dass einem
Pachterinnenwechsel nach Nutzungsaufgabe ausschlief3lich an einen bestimmten Personen-
kreis zugestimmt wird

3. Garten aulBerhalb der Potenzialflachen, deren Pachterinnen die Aufgabe beabsichtigen, wer-
den mit Fotos und Lagebezeichnung dokumentiert

4. Abgebenden wird die Liste der Suchenden vorgelegt. Sie wahlen einen oder mehrere Su-
chende aus, die die Information tGiber den Aufgabewunsch erhalten sollen. Haben Abgebende
keine Praferenzen, benennt die Stadt mogliche Suchende im Losverfahren.

5. Informationen der zur Verfligung stehenden Ersatzgarten werden den ausgewahlten Suchen-
den zur Verfigung gestellt, so dass die ausgewahlten Suchenden sich die Garten jederzeit
von auf3en ansehen koénnen.

6. Zwischen den ausgewabhlten interessierten Suchenden und Abgebenden wird durch die Stadt
ein Besichtigungstermin vermittelt.

7. Abgebende und Suchende einigen sich ohne Beteiligung der Stadt, welche Aufbauten (ggf.
inkl. Inventar) tbernommen werden und was ggf. zu bezahlen ist und erklaren sich gemein-
sam gegeniber der Stadt.

8. Unter Entgegennahme der Kiindigung des Gartens in der Potenzialflache erhalten die neuen
Péachterinnen des Ersatzgartens einen neuen Vertrag von der Stadt.

9. Abgebende, die keine Nachfolge vereinbaren kénnen, kénnen den Garten kiindigen und be-
raumt (soweit von Stadt gefordert) an die Stadt Ubergeben. Diese Garten werden durch die
Stadt unterhalten und zunachst erneut Suchenden angeboten.

10. Sollte keine(r) der Suchenden das Angebot annehmen, erfolgt ein normales Ausschreibungs-
verfahren.

Auswirkungen

- Stadt handelt gezielt nach Vorliegen der Ergebnisse der Bedarfsermittlung, d.h. bei Nutzungs-
aufgabe kdénnen Abgebende zundchst wahlen, welchen und wie vielen Personen aus dem
Kreis der Suchenden ihr Garten angeboten werden soll.

- Aufgebende und Suchende kommen in direkten Kontakt und kénnen direkt die Rahmenbe-
dingungen zur Ubernahme des Gartens aushandeln.

- Bei erfolgreicher Vermittlung entsteht nur ein geringer Eingriff in private Belange der Beteilig-
ten durch die Stadt

- Die Stadt wird Eigentimerin aller ibernommenen Aufbauten, wenn die Vermittlung nicht er-
folgreich ist und die Pachterinnen das Pachtverhdltnis kiindigen.

Erganzender Hinweis

Pachterinnen eines Ersatzgartens konnen sich an Ausschreibungen der Stadt zur Vergabe von
Baugrundstiicken bewerben. Erhalten Sie ein Baugrundsttick, ist der Gber das hier beschriebene
Verfahren erhaltene Ersatzgarten wieder aufzugeben.

I Umzusetzende Variante

Im Vergleich der Varianten 1 und 2 wird in der Variante 2 der Eingriff der Stadt in die Belange der
Abgebenden als geringer bewertet. Der Kreis der moglichen Nachnutzenden ist zwar einge-
schrankt aber vorhanden. Aufgebende kénnen die Aufbauten an eine Person aus dem Kreis der
Suchenden verauf3ern.

Die Verwaltung hat sich daher dazu entschieden, die Suche und Vermittlung von Ersatzpacht-
grundstiicken Uber die in Variante 2 beschriebene Vorgehensweise vorzunehmen.
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IV Nachste Arbeitsschritte

Bedarfsabfrage bei Pachterinnen in den Potenzialflachen mit Darstellung der oben beschrie-
benen Verfahrensweise in der 43. KW mit Fristsetzung zur Rickantwort von 6 Wochen

Die Suchenden kénnen dabei selbst wahlen, mit welchen Angaben sie auf der Interessenten-
liste erscheinen méchten und erklaren sich mit der Offenlegung ihrer Angaben an die Abge-
benden einverstanden.

Zusétzlich wird allen Pachterinnen in den Potenzialflachen angeboten, den Garten bei eige-
ner Kindigung bis zum 31.12.2024 bis zum Beginn der Entwicklung der Potenzialflachen
durch die Stadt (mindestens bis zum 31.12.2025) kostenfrei weiter nutzen zu kdnnen. In die-
sem Fall entfallt das Angebot eines Ersatzgartens.

Anschreiben an Pachterinnen aul3erhalb der Potenzialflachen mit Darstellung der oben be-
schriebenen Verfahrensweise ab der 45. KW

Sofort beginnende Umsetzung der Verfahrensweise entsprechend der Variante 2 bei Anfra-
gen zur Nutzungsaufgabe, die vor dem Versand der Informationsschreiben erfolgen
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