Mietvertrag

fiir das Grundstiick Hirschwechsel 4 in Stolpe Siid

zwischen der ABS Hennigsdorf

Gesellschaft fiir Arbentsforderung,

Beschiftigung und
Strukturentwickiung mbH
FabrikstraRe 10

16761 Hennigsdorf
USt.-ID: DE 155224124

vertreten durch die Geschéftsfihrerin, Kerstin Thiele

und der gemeinniitzigen PuR GmbH
Fabrikstrale 10
16761 Hennigsdorf

vertreten durch die Geschéaftsfiihrerin, Annette Koegst

wird folgender Vertrag geschiossen:

}
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- als Vermieter -

- als Mieter -
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§ 1 Mietgegenstand

(1) Zum Betreiben des Nachbarschaftstreffs in Stolpe Sud wird dem Mieter das
bezeichnete Grundstiick mit Gebaude zur Verflgung gestellt (Regelung zu den
Nebenkosten §3).

(2) Dem Mieter werden fur die Mietzeit die jeweiligen Schlussel fur den Eingangsbe-
reich bei Einzug Ubergeben. Weitere Schilissel kénnen kostenpfiichtig beim
Vermieter bestellt werden. Nach Abstimmung k&nnen ! dle Schliissel auch auf
eigene Rechnung bestellt werden.

(3) Die Raume dirfen nur fur die nach den jeweiligen behordhchen Bestimmungen
zulassigen Zwecke benutzt werden. Fir die Nutzung |m Blurobetrieb sind vom
Vermieter die entsprechenden technischen Voraussetzungen geschaffen
worden. :

§ 2 Mietzeit und Kiindigung

(1) Das Mietverhaltnis beginnt am 01.12.2009. '

Das Mietverhaltnis verlangert sich jeweils um 12 Monate wenn es nicht mit einer
Frist von drei Monaten zum Jahresende durch den: Vermieter oder Mieter
gekindigt wird. !

(2) Der Vermieter kann nach Abmahnung aus wichtigem Grund mit sofortiger Wir-
kung ohne Einhaltung einer Kitndigungsfrist klindigen, wenn der Mieter seinen
vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt. DIeSE‘ Kundigung befreit den
Mieter nicht von der Weiterzahlung des vereinbarten Miefzinses.

§ 3 Miet- und Nebenkosten
(1) Fur die Nutzung des Geb&dudes wird eine monathche pauschale Miete von
1.000 € erhoben. |
(2) Der Mieter schlieRt fur die Versorgung des Gebaudes mit Strom, Gas,
Wasser/Abwasser mit den jeweiligen Versorgungsbnternehmen bilateraie
Vertrage ab. |
(3) Alle weiteren anfallenden Nebenkosten (z.B. Muilabfuhr) tragt vorzugsweise der
Mieter. Soliten Kosten, Gebiihren etc. auf Grund gesetzllcher Regelungen oder
anderer Bestimmungen nur durch den Vermieter zu entnchten sein, so kann der
Vermieter diese dem Mieter in Rechnung stelien.
§ 4 Zahlung der Miete |
|
(1) Die Miete ist menatlich im Voraus, spatestens am dritt?n Werktag des Monats
porto- und spesenfrei an den Vermieter zu zahlen. Die Miete und Nebenkosten
sind auf das Konto Nr. 3703016000 bei der Mittelbrandenburgischen
Sparkasse, Bankleitzahl 16050000 einzuzahlen. |
Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf dle Absendung, sondem
auf die Ankunft des Geldes an.
(2) Bei verspateter Zahiung ist der Vermieter berechtigt, Mahnkosten in Hohe von
zwanzig Euro je Mahnung unbeschadet von Verzugszmspn zu erheben.
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§ 5 Sammelheizung und Warmwasseweréorgung

(1) Der Vermieter ist verpflichtet fiir die Heizung und ggf. weitere zu wartende
Einrichtungen Wartungsvertrige mit entsprechenden Fachunternehmen
abzuschlieRen. Es wird eine sorgfiltige Behandlung aller Einrichtungen und
Anlagen vorausgeseizt. .

(2) Der Ausfall der Heizungsaniage oder anderer wichtiger Versorgungseinrichtungen
berechtigt den Mieter nicht, Anspriiche gegeniber dem Vermieter anzumelden
bzw. die Miete zu kirzen. :

§ 6 Zustand der Mietrdume

(1) Der Vermieter Ubergibt die Mietrdume an den Mieter in einem grundsanierten
und z.T. neuwertigen Zustand.

(2) Der Mieter verpflichtet sich, die Mietrdume pfieglich zu behandeln und in
ordnungsgemaRen Zustand zu halten. |

§ 7 Benutzung der Mietrdume, Unte-rverrﬁietung
(1) Der Mieter darf die Mietrdume nur zu den in § 1 genanrfaten Zwecken benutzen.
Abzanderungen des Nutzungszweckes bedurfen der Zustimmung des Vermieters.
(2) Eine Untervermietung an Dritte darf nur mit Einwiliigung des Vermieters erfolgen.

§ 8 Belastung der Stockwerksdeckén

Der Mieter hat sich sorgfaltig und regeimafig zu vergéwissern, dass die bau-
rechtlich zulassige Belastung der Stockwerksdecken nicht {iberschritten wird.

§ 9 Elektrizitdt, Wasser

(1) Die vorhandenen Leitungen fur Elekirizitét und Wasser diorfen vom Mieter nur in
dem Umfang in Anspruch genommen werden, dass keing Uberlastung eintritt.

(2) Wasser darf nur fur den Eigenbedarf aus den Wasserleitungen entnommen wer-
den. :

(3) Bei Storungen oder Schaden an den Versorgungsieitungen hat der Mieter for
sofortige Abschaltung zu sorgen und ist verpfiichiet, den Vermieter oder seinen
Beauftragten sofort zu benachrichtigen.

(4) Eine Veradnderung der Energieversorgung, insbesondete eine Abanderung der
Netzspannung, berechtigt den Mieter nicht zu Ersatzanspriichen gegen den
Vermieter.

(5) Wenn die Strom- und Wasserversorgung oder Entwasserung durch einen nicht
vom Vermieter zu vertretenden Umstand unterbrochen werden oder wenn Uber-
schwemmungen und sonstige Katastrophen eintreten, hat der Mieter kein Miet-
minderungsrecht und keine Ersatzanspriche gegen den Vermieter.

§ 10 Werbemafinahmen |

(1) Vorrichtungen, die der Werbung oder der Information dienen, dirfen an den
Aulenflachen des Hauses nur mit ausdriicklicher Einwilligung des Vermieters
angebracht werden. Bei Raumung der Mietraume ist der Mieter zur
Wiederherstellung des alten Zustandes verpfiichtet. ;
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(2) Der Mieter haftet fir alle Schéaden, die im Zusammenhang mit diesen Vorrichtun-
gen §10 (1) entstehen.

§ 11 Ausbesserungen und bauliche Anderungen durch den Vermieter

(1) Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Anderungen, die zur Erhaltung
des Hauses oder der Mietrdume oder zur Abwendung drohender Gefahren oder
zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, vornehmen Der Mieter hat die
betroffenen Raume zugénglich zu halten; die Ausfihrung der Arbeiten darf von
ihm nicht behindert oder verzégert werden. Die zur Durchfuhrung der Arbeiten
notwendige Uhrzeitspanne ist zu vereinbaren.

§ 12 Bauliche Anderungen durch den Mieter

(1) Bauliche Anderungen durch den Mieter, insbesondere Um- und Einbauten, In-
stallationen und &hnliches durfen nur mit Einwilligung des Veimieters vorge-
nommen werden. Erteilt der Vermieter eine solche Einwilligung, so ist der Mieter
fir die Einholung der bauaufsichtsamtlichen Genehmlgung verantwortlich und
hat alie Kosten hierfiir zu tragen.

(2) Die Anbringung von Aufienantennen bedarf der Zustlmmung des Vermieters.

(3) Der Mieter haftet fur alie Schaden, die im Zusammenhang mit den von ithm vor-
genommenen Baumalinahmen entstehen. |

§ 13 Instandhaltung der MietrﬁumeiSchﬁnheitsrepafatureaneinigung

|

(1) Schaden an und im Hause und in den Mietrdumen sind dem Vermieter oder sei-
nem Beauftragten sofort anzuzeigen. Fir durch verspatéte Anzeige verursachte
Schéden haftet der Mieter.

(2) Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schéden, die durch Verietzung der ihm ob-
liegenden Sorgfaltspflicht bzw. unsachgemaRe Behandlung von Abflussleitun-
gen, Toiletten-, Heizungsanlagen usw. entstehen. Das gilt auch far Schaden auf
Grund unzureichender Liftung, Beheizung bzw. Durchfrostung.

(3) Der Mieter haftet in gleicher Weise fir Schaden, die durch seine Angehdrigen,
Arbeiter, Angestellte, Untermieter, Besucher, Lieferénten und Handwerker
schuldhaft verursacht worden sind.

(4) Der Mieter hat Leitungen und Anlagen fur Elektrizitat, dle sanitdren Einrichtun-
gen, Heizung, LGftung und ahnliche Einrichtungen pﬂegllch zu behandeln.

(5) Der Mieter muss die Mietraume auf seine Kosten von Ungeziefer freihalten. Nur
dann kann sich der Mieter darauf berufen, dass die Mue’rraume bereits bei Uber-
nahme von Ungeziefer befallen waren, wenn er dem: Vermieter unverziglich
nach der Ubergabe die entsprechende Beschemlgung eines Schadlingsbe-
kampfers vorgelegt hat.

(6) Der Mieter hat Schéden, flur die er einstehen muss, sofort zu beseitigen. Kommt
er dieser Verpflichtung auch nach schriftiicher Mahnung innerhalb angemesse-
ner Frist nicht nach, so kann der Vermieter die erforderlichen Arbeiten auf Kos-
ten des Mieters vornehmen lassen. Hier gilt der letzte Satz, § 11 (1) analog.

(7) Schénheitsreparaturen wahrend der Mietzeit bernimmt der Mieter,

(8) Fur die Reinigung aller Mietflachen ist der Mieter vollumfanglich verantwortlich.
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(1)

(2)

(1)

(1)
(2)

(3)

§ 14 Betreten der Mietrdume durch den Eigentiimer oder Vermieter

Der Vermieter kann die Mietrdume wahrend der Geschéftszeit zur Pritffung ihres
Zustandes oder aus anderen wichtigen Grunden betreten. Als Vermieter sind die
Mitglieder der Geschéftsfithrung der ABS Hennigsdorf bezeichnet.

Will der Eigentimer das Grundstlick verkaufen, so daff er die Mietrdume zu-
sammen mit dem Kaufwilligen wéhrend der Geschéftszeiit betreten. Ist das Miet-
verhaltnis gekiindigt, so darf der Vermieter die Rdume zusammen mit den Miet-
willigen wahrend der Geschéftszeit betreten. Der Zeltpunkt bedarf der gegensei-
tigen Vereinbarung. .

§ 15 Beendigung der Mietzeit

Nach Beendigung der Mietzeit hat der Mieter alle Schliissel, auch von ihm selbst
beschaffte Schitssel, chne Anspruch auf Entgelt dem Vermieter zu Ubergeben.

§ 16 Anderung der Rechtsform, Veraufierung djes Betriebes

Andert sich die Rechtsform des Unternehmens des Mieters, treten Anderungen
im Handelsregister oder in anderen fur das Mietverhaltnis wichtigen Zusammen-
hangen ein, so hat der Mieter dies dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen.

Bei der Verédulerung des Betriebes des Mieters oder eines Teils davon bedarf
es wegen des Uberganges dieses Vertrages auf den 'Rechtsnachfolger einer
vorherigen Vereinbarung mit dem Vermieter. Ein Anspruch auf Ubergang dieses
Vertrages besteht nicht. ‘

§ 17 Weitere Vereinbarungen

Flr die Entsorgung aller Abfélle ist der Mieter zusténdig. :

Nachtragliche Anderungen und Ergénzungen dieses Veertrages gelten nur bei
schriftlicher Vereinbarung. Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz
oder teilweise rechtsunwirksam sein oder werden, so wird die Gitigkeit der tbri-
gen Bestimmungen dadurch nicht berihri. In einem solghen Fall ist der Vertrag
vielmehr seinem Sinne gematl zur Durchflhrung zu bringen. Beruht die Ungll-
tigkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung, so trltt an ihre Stelle das ge-
setzlich zuldssige Maf.

Der Mieter ist fUr ausreichenden Versicherungsschutz selbst verantwortlich. Fir
Schaden, die dem Vermieter aus der Unteriassung vorstehender Verpflichtung
entstehen haftet der Mieter.

Hennigsdorf, den 02.11.200¢

Vermigter




Nachbarschaftstreff Stolpe-Siid

Fldchenberechnung

Kellergeschoss

aufgestellt van Schwarz . Kuntze + Partner
Bearbeiter: B. Jaguste
Alflandsber, 12. Juni 2009

Kelter 1 1530 m?
Keller 2 13,50 m?
Keller 3 17,50 m?
Keller 4 12,00 m?
Summe Kellergeschoss 58,30 m?
Haupthaus
Erdgeschoss
Flur 1 7,13 m?
Flur 2 419 m?
Blro 1 - 33010 m?
Kliche _ 8,00 m?
Sanitar 1 8,54 m?
Dachgeschoss
Flur 2,76 m?
Bliro 2 17,23 m?
Blro 3 855 m®
Sanitar 2 3,186 m?
Summe Haupthaus 90,57 m®
Gemeinschaftstreff
Erdgeschoss
Empfang 10,76 m?
Klubnutzung 2435 m?
Mehrzwecksaal 113,88 m*
Flur 1 3,08 m?
Flur 2 13,83 m#
Flur 3 4,48 m?
Blro 2448 m?
Vorraum 225 m?
WC-Damen 348 m?
WC-Herren 3,74 mP
Beh.-WC 489 m?
Vorbereitung 776 m?
Summe Gemeinschaftstreff 216,99 m?
Nutzfliche gesamt 36586 m?
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