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Wo stehen wir? Q)
KREATIV-WERK

Vermietung, Service und Netzwerk mussen fur ein erfolgreiches Projekt ineinander
greifen. Die Weiterentwicklung der einzelnen Bestandteile erfolgt fortlaufend.

Vorbereitung find Aktivierung Netzwerk

Entwicklung und Rktivierung der Services

Vorbereitun@l der Organisation

Entwicklung Philosoplle

Entwicklung AuRenauffitt

Entwicklung Preismodell & fertrage Vermarktung

|
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KREATIV-WERK

Geplante Nutzung

[ ca. 150m? Biiroflachen & Besprechungsraume
im 1. und 2.0G

U

Multifunktions-/
Mehrzweckraum fiir ca.
100 Personen

Podcast-Zimmer und
kleiner Konferenzraum

Sozialbereich fiir MakerSpace mit Metallwerkstatt,
stundenweise Holzwerkstatt, Textildruck, 3D-
Kinderbetreuung MINT-Bereich Druck, VR-Raum
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d Bauwsesen Investitionsbank
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Philosophie Y
KREATIV-WERK

Die Philosophie beschreibt unser Selbstverstandnis und unsere

Grundprinzipien.
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* Wir bieten etwas Besonderes: ,Im Denkmal die Zukunft
gestalten!*

Wir sind weltoffene und serviceorientierte Gastgeber.
,Du“ bist herzlich willkommen!

Wir agieren auf Augenh6he & setzen uns fir
Gleichberechtigung ein.

Wir wiinschen uns Partizipation, Kollaboration und Netzwerke
aus Gleichgesinnten, die sich gegenseitig untersttitzen,
vorantreiben und inspirieren.

Wir denken zukunftsorientiert, dynamisch und regenerativ.
Wir wollen gemeinsam lernen und dabei auch Spal3 haben.

So soll das Profil
unserer Organisation
aussehen, mit dem
wir gegenuber den
Nutzenden und
Partnern aber auch
innerhalb der
Organisation
auftreten wollen und
das uns in unserem
Handeln leiten soll.




Zum Start ein neuer Name Q)

KREATIV-WERK

Um dem geplanten Nutzen des Hauses wirklich Rechnung zu tragen, ,geht" der
Projektname nicht weit genug.

Warum ein neuer Name?

e das

kommt zu kurz

Mit welchen Begriffen

e das kommt zu kurz

v da kommt zu kurz verbinden wir das ,,Haus":

e das kommt zu kurz

[ ------- (Integrierte Gesamtmalnahme) Bauen Fordern

e das kommt zu kurz Flexibel
Forschen
Denken & Weiterdenken
Verbinden Gedeihen Lemen WlssenSChaﬁ
Gemei nsam Fokussieren MObII
Entdecken weo  Kreativ
Begegnen (,,Connect-Schmiede*) Arbeiten Stu d i e re n

. . ) 5 rf.wm:&imwmm STADTEBAU.  Investitionsbank farklschat
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Zum Start ein neuer Name Q)

KREATIV-WERK

In einer gemeinsamen Runde ist ein sehr passender neuer Name gefunden und
weiterentwickelt worden. Er spiegelt sowohl die Live Science Branche als auch die
Kreativ- und Sozialwirtschaft wider und fligt sich perfekt in die integrierte

Gesamtmalnahme ein.
handwerken
wissenschaftlich manuel Standort
theoretisch techiisch Leitsystem Geografische Lage / Adressen / Standorte
Denkmal GroRe Netzwerken

V12

:De:nk:We:rk: R6

kreativ. innovativ. gemeinsam.

.
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.
.
.
.
.
.
.
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Kreativitat innovativ Netzwerk
wissenschaftlich Gemeinschaft
zukunftsorientiert Menschlichkeit

Wir-Gefiihl
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Corporate Design Y
KREATIV-WERK

Zur Vorbereitung auf die Vermarktung und den allgemeinen AuRenauftritt ist die
Entwicklung des Corporate Designs in vollem Gange.

3

Farbkonzept (entsprechend Leitbild Denkmalpflege)

00 O o

Logoentwicklung (Wortmarke und Claim)

DenkWerkRe

kreativ. innovativ. gemeinsam.

a
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Corporate Design Y
KREATIV-WERK

Zur Vorbereitung auf die Vermarktung und den allgemeinen AuRenauftritt ist die
Entwicklung des Corporate Designs in vollem Gange.

0006 0 ¢

Bildwelt wird in warmen Tonen gehalten, angelehnt und harmonisch
passend zu den Primar- und Sekundarfarben

MV 0027/2022 Betriebskonzept ,KreativWerk*



. P
Corporate Design - Anwendungsbeispiele Y
KREATIV-WERK

Zur Grundausstattung wird neben Briefpapier auch ein intuitives Wegeleitsystem sowie
zur Homepage passende Broschuren und weitere allgemeine Werbemittel gehoren.

Broschiiren & Flyer

Denkwerk DenkWerkRe

P " MEWE  kreativ. innovativ. gemeinsam.

QU o volest onve:  conse o & e / \
iy coneein senatia (

L alde

Raumbeschilderung

Wegeleitsystem als Colour-Code - jede Etage wird

mit seiner individuellen Farbe gekennzeichnet Briefpapier und Visitenkarten

Denkwerk
02.
Sedis moloribus

01 DenkWerk-s 3.04

Sedis moloribus Albert Einstein

EG.

Sedis moloribus €=

e, Donkwrue 304

‘~ - Alb.ert Einstein
. . - %f\ |, o ?\—x
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Produkte Q)
KREATIV-WERK

Wir erwarten aulerst unterschiedliche Nutzungen und stimmen die Produkte und
Dienstleistungen darauf ab. Die Nutzungszeiten des Gebaudes werden anhand der
Bedarfe nach und nach angepasst.

» Langfristig Nutzende

> Mittelfristig Nutzende a) Center Management > Biiroflachen im 1. und 2. 0G

o _ 15 von 08:00 - 18:00 Uhr > CoWorking Einzelarbeitsolitze im DG
» Kurzfristig Nutzende CoWorking -g b) MakerSpace & MINT oWorking Einzelarbeitsplatze i
> Kurzfristig Nutzende MakerSpace S |  nach Bedarf > Teamréume im 1. oder 2. 0G

- N | ¢) Montag - Freita
> Kurzfristig Nutzende MINT = ) ' g : J » MakerSpace Arbeitsplatze im EG

= | d) SchlieRzeit

> Kurzfristig Nutzende Events um 22:00 Uhr > Konferenzriume

» Besucher & Besucherinnen
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Dienstleistungen @)
KREATIV-WERK

Es ist geplant, umfangreiche Services fir die Nutzenden anzubieten. Diese
Dienstleistungen werden teilweise von externen Dienstleistern angeboten und werden

nach und nach weiter detailliert und erweitert.

i

Dienstleistungen durch KBI GmbH Dienstleistungen durch Externe
* Gesichertes WLAN (Mietende und * SchlieRfacher im Coworking « |T-Service flr langfristig Nutzende
Gaste) Bereich « Serverkapazitaten (direkte
* Geschaftsadresse (clo KreativWerk) * Verbrauchsmaterialien MakerSpace Anbindung an RZ im
flr langfristig Nutzende « Regionale Snacks zur Innovationsforum)
* Drucker / Scanner / Kopierer im DG Selbstversorgung * Druck- und Plottservice (direkte
« Teekiichennutzung mit Trinkwasser ,Glaserner Kuhlschrank® Anbindung)
« Unterhaltsreinigung der » Kaffee & Tee + Buroassistenz und Postdienst-
Allgemeinflachen « Eventmanagement als leistungen
« Griindungsberatung und Dienstleistende + Stundenweise Kinderbetreuung
kostenfreie Veranstaltungsreinenin || « .. + Catering
Verbindung mit KOOperationS- . Reinigungsser\/ice
partnern « Parkplatznutzung inkl. 2 elektr.
+ Vermittlung von Dienstleistenden Ladesaulen

* Fahrrad-Reparatur-Saule a . ..

=
undKimaschute— pothiD e '] ']
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Wirtschaftlichkeit — Vermietbare Flache @)

KREATIV-WERK

Die historische Nutzung als Schulgebaude bedingt einen sehr hohen
Verkehrsflachenanteil sowie hohe Energiekosten im Vergleich zu neu errichteten
Blrogebauden.

Ermittlung der vermietbaren
Flache entsprechend Richtlinie

3
-

”

zur Berechnung der Mietflache ‘_: -_|

fiir gewerblichen Raum (MFG) £ =
v

&

MFG-2 = Grundflachen, die durch
alle Nutzenden genutzt werden
konnen, wie Teekuchen, Flure,
Toiletten

o

T T T
* ¥
el

el

L |

Vermietbare Fliche = Gemeinschaftsflachen werden der Vermietungsflache
2.447.30 m? anteilig jeder Nutzungseinheit entsprechend ihres

Entspricht ~ 87% Mietﬂéc;le an Anteils an der Nettomietflache zugeschlagen.
der Grundflache des Gebaudes ' - Bruttomietflache

[ i . fir Wehnen Stallenbwickling  STADTEBAU-  |nvestitiansbank R il
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KREATIV-WERK

Wirtschaftlichkeit — Betriebskosten

i

Die Betriebskosten fur das Jahr 2023 wurden mit Hilfe von Vergleichswerten und den
beteiligten Ingenieuren kalkulatorisch ermittelt und missen wahrend des laufenden

Betriebes kontinuierlich Uberprift werden.
Photovoltaikanlage auf dem
Dach der Schwimmhalle

—»  ~54.000 € pro Jahr

Kostenarten gemé Nicht umlegbare Kosten
Betriebskostenverordnung Umlegbare Kosten
I Nebenkostenpauschale
~191.000 € f 2.447,30 m? 78,05 € 6,50 €
pro Jahr J Vermietbare Flache — pro m?im Jahr . pro m? pro Monat

Da wesentliche Nutzungseinheiten flr kurzfristig Nutzende zur Verfligung stehen, werden die Betriebskosten Uber eine

Pauschale auf die Nutzenden und Nutzungszeitrdume verteilt.
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KREATIV-WERK

Wirtschaftlichkeit - Nettokaltmiete

Ausgehend vom Gewerbemietspiegel (Stand 2019), der eine Bandbreite bis 12 €
Nettokaltmiete pro m? ermoglicht, starten wir mit 10,50 € pro m? pro Monat.

~ 50%
Nettokaltmiete ~ Nebenkostenpauschale Vermietbare Fliche {7;?;::33;
10,50 € 6,50 € ;
prom?pro Monat | pro m? pro Monat 2.447,30 m? ~50%
=  variable
Vermietung

Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten

Miet- und Serviceeinnahmen Abschreibungen

Kalkulation

Ausgleichzahlung der Stadt Hennigsdorf Betriebliche Aufwendungen

Personalaufwand (4,6 Stellen)

Center Management nicht in Vermietung

Nutzung von Besprechungsraumen fur langfristig Mietende
Anteil der variablen Vermietung

Rabattierung fur Schiler und Studenten

Auslastung im 1. Jahr

50% |

. [ . ‘u‘:ﬁ Bauwesen TEBAU-  [nvestitionsban Q ddd
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Tarife ™
KREATIV-WERK

Die sehr unterschiedlichen Nutzungsmoglichkeiten des Gebaudes ziehen ein komplexes
Tarifmodell nach sich. Im Vordergrund der Modellierung steht der Ausgleich zwischen
Verwaltungsaufwand, Kundenerwartungen und Flexibilitat.

PRODUKT ZEITEINHEIT PREIS (zzgl. Mwst.)

Biiroflache
Festpreismiete langfristig mind. 6 Monate

Arbeitsplatz CoWorking fadesiciel 18€
(Schreibtisch & Stuhl) Wochenticket | 85¢ |

Arbeitsplatz Teamraum Wochenticket | 100€ |
(Schreibtisch & Stuhl) Monatsticket | 380€ |

Monatlich 10,50€ + 6,50€ NK Pauschale pro m? 17 € pro m?

2h Ticket | 4h Ticket | Tagesticket | 5€]10€]20€ |
Arbeitsplatz m 4h Ticket | Tagesticket | 25€|50€ |
MakerSpace 4h Ticket | Tagesticket | 25€|50€ |
4h Ticket | Tagesticket | 75€|150€ |
m 4h Pauschale | Tagespauschale (8-18 Uhr) | 300 €| 500 € |
4h Pauschale | Tagespauschale (8-18 Uhr) | 180€|350€ |

|

Besprechung 2h Pauschale | 4h Pauschale | Tagespauschale (8-18 Uhr) 50€|75€| 150 € |
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Beispiel A

P
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KREATIV-WERK

Ein junges Unternehmen mit 4 Mitarbeitern mochte Blroraume mieten. Zum
Beispiel im 1. OG — Biroeinheit aus 2 kleinen Buros mit separatem Flur.

b Nettoflache ca. 47 m? flr 4 Arbeitsplatze mit
e kleinem separaten Garderoben-Flur

Nach MFG-2 ergibt sich Bruttomietflache von
ca. 70 m?

[

Kaltmiete Nebenkosten-

pauschale
6,50 € pro m?
pro Monat

10,50 € pro m?
pro Monat

Nutzungsentgelt (zzgl. MwSt.)

—— | 1.190 € pro Monat inkl. NK

Inklusive Services & 1x monatlich kostenfreie
Besprechungsraumnutzung

&3 }7\ @ | mon ob 3
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Beispiel B @)
KREATIV-WERK

Eine Einzelunternehmerin bendtigt einen Arbeitsplatz flr 2 Wochen im Januar
und weitere 2 Wochen im Marz.

Einzelarbeitsplatz im Dachgeschol}

|

Wochenticket inkl. Nebenkosten

85€

HE T

Nutzungsentgelt (zzgl. MwSt.)

4 x Wochenticket CoWorking

— | 340 € inkl. NK

Inklusive Services

und Bauwesn
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Beispiel C @),
KREATIV-WERK

Ein groRRes Unternehmen z.B. ein Beratungsunternehmen benotigt fir inre
Mitarbeitenden voriibergehen fiir 3 Wochen 4 Arbeitsplatze fiir ein Projektteam.

Teamraum fur 3 Wochen mit 4 Arbeitsplatzen
im 2. 0G

Wochenticket pro Arbeitsplatz
inkl. Nebenkosten

100 €
L Nutzungsentgelt (zzgl. MwSt.)
o ‘: - 4 AP x Wochenticket Teamraum x 3 Wochen
= /’ ” I § | 1200 € inkl. NK
| g Inklusive Services

Bildquelle: pixabay
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Wirtschaftlichkeit - Prognose KRE'A\;V%K

Bei einer angenommenen Auslastung von 50%* zu Beginn der Bewirtschaftung konnte
nach 5 Jahren die Hohe der Ausgleichzahlung der Stadt Hennigsdorf reduziert werden.
Diese Prognose bedarf einer kontinuierlichen Prifung im laufenden Betrieb.

Ausgleichzahlungen der Stadt Hennigsdorf

600.000€
500.000€
400.000€
300.000€
200.000€

100.000 €

0 2 - b 8 10 12 14 16

Planjahr

*

Es wird mit einer Steigerung der Auslastung von jahrlich 2% gerechnet. Die Steigerung der Mieten ist fir
alle 5 Jahre mit jeweils 5% einkalkuliert.
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Risiken
KREATIV-WERK

Die aktuelle Lage birgt auch fiir uns deutliche Risiken.

Bauablauf >
« Lieferverzogerung aufgrund Materialengpassen
Personalmangel bei ausflihnrenden Unternehmen

Einschrankungen bei Logistikunternehmen
Preiserhohungen aufgrund Inflation, Energie, Zulieferungen

Ausschreibungen -
 Lieferengpasse bei IT Ausstattung (Hardware)
deutlich weniger Angebote als vor einem Jahr

 Kostensteigerung erkennbar
Betrieb des Grunderinnen- & Gewerbezentrums =
steigende Inflation und sinkendes Wirtschaftswachstum konnten

Auslastung gefahrden
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Offentlichkeitsarbeit Q)

KREATIV-WERK

Ziel der Offentlichkeitsarbeit ist es, zukiinftig eine erfolgreiche Vermarktung und damit
die langfristige Wirtschaftlichkeit zu ermdglichen.

Bau Aktivierung Test Betrieb
* Homepage mit » Corporate Design » Kampagne *Homepage NEU
,Bautagebuch” , . . . .
« Projekteintrag Stadt *\Wegeleitsystem * Social Media * Social Media
Hennigsdorf « Kampagne zur * Pressetermine * Kampagne
» Video ,Tag des offenen Vermarktung Racinh . : . -
Denkmals" « Flyer Besichtigungen Aligemeine Marketingmaterialien
» RegelméaRige « Plakate * Pressetermine fiir Veranstaltungen
Pressetermine, z.B. * Notizbuch

* Trinkflasche

,Offnung der gefundenen
Zeitkapsel”

i

« Bauzaunausstellung «Social Media 9.12.2022
* Regelmalige Beitrage im .
SWH Kundenjournal * Pressetermine
« Sachstandsberichte » Tag des offenen
Denkmals 11.9.
07/22 10/22 01/23
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KREATIV-WERK

Nachste wichtige Meilensteine

Folgende konkrete Themen sind noch offen und aktuell in Bearbeitung:

Personal =
* Auswahlprozess Hauswart in Umsetzung
Auswahl Buchungssystem =
* T Ausschreibung (Hardware, Software, Lizenzen, ...) seit 02.05.2022
Verhandlungsverfahren (VgV)
Detailierung Prozesse—>
* Verbundpartnerschaft BBG GmbH / KBI GmbH in Vorbereitung
» Mietvertrage / Nutzungsvertrage / Dienstleistungsvertrage
* Pachtvertrage KBI & SBH
* Photovoltaikanlage Investition erfolgt durch KBI/ Pacht Dach SBH
* Parkplatz Stellplatze KBI an SBH (kostenpflichtig)
Planung der Testphase =
* Interessenten — Besichtigungen seit April 2022
* Suche & Auswahl ,Testerlnnen®
 Planung Veranstaltungen
Corporate Design—>
+ Beschilderungen und Wegeleitsystem
* Marketingmaterialien
» Homepage & Social Media
Planung & Vorbereitung Eroffnung -
* 09.12.2022 ab 13.30 Uhr ....
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Bundesministe mam
hir Wediner, Stadterwicklung
und Bauvseisn

Vielen Dank
fir die
Aufmerksamkeit.
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KREATIV-WERK
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