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Betreff: Beschluss iiber die Ubertragung von Geschiftsanteilen an der ABS Hennigsdorf

Beschlussvorschlaqg:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

1)

Der unentgeltlichen Ubertragung der von der ABS Hennigsdorf GmbH (VerduRerin)
gehaltenen Geschaftsanteile an der PUR gGmbH an die Stadt Hennigsdorf (Erwerberin)
wird zugestimmt. Dem Burgermeister wird die Zustimmung erteilt, die dafir notwendigen
Beschlusse in der Gesellschafterversammlung der ABS Hennigsdorf GmbH zu fassen.

Der Neufassung des Gesellschaftsvertrages (Satzung) der PUR gGmbH gemal Anlage 2
wird zugestimmt. Nach Beschlussfassung wird die Anderung notariell beurkundet. Dem
Burgermeister wird die Zustimmung erteilt, die fur die Umsetzung notwendigen Beschllisse
in der Gesellschafterversammlung der PuR gGmbH zu fassen.

Das Eigentum der ABS Hennigsdorf GmbH am Grundstick Hirschwechsel 4,
16761 Hennigsdorf  (,Nachbarschaftstreff Stolpe-Sid“) wird teilentgeltlich an die
Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbh (HWB mbH) Ubertragen.

Die Mit- und Sondereigentumsanteile der ABS Hennigsdorf GmbH am Grundstiick
FabrikstralRe 10, 16761 Hennigsdorf werden teilentgeltlich an die gemeinnutzige Projekt-
und soziale Regionalentwicklungsgesellschaft mbH (PuR gGmbH) tbertragen.

Die Geschaftsflhrerin der ABS Hennigsdorf GmbH und der Geschéftsfihrer der HWB mbH
werden ermdachtigt, die fur die Umsetzung der in Ziff. 1 — 4 sowie Ziff. 6 und 8 genannten
Beschlusspunkte notwendigen MaRnahmen in ihrem Zusténdigkeitsbereich zu ergreifen
und die dafur notwendigen Erklarungen abzugeben.

Die von der Stadt Hennigsdorf gehaltenen Geschaftsanteile an der ABS Hennigsdorf GmbH
werden an die Oberhavel Holding Besitz- und Verwaltungsgesellschaft mbH geman
beiliegendem Entwurf des Kauf- und Abtretungsvertrages (Anlage 1) verauflert und
abgetreten.

Dem Birgermeister und einem seiner Stellvertreter gemals § 56 BbgKVerf wird die
Zustimmung erteilt, gemeinsam den als Anlage 1 beigefiigten Kauf- und Abtretungsvertrag
unter Berlcksichtigung der Bewertungsgutachten (Anlage 3 und 4) zu unterzeichnen. Dem
Burgermeister wird die Zustimmung erteilt, die fir die Umsetzung notwendigen Beschlisse
in der Gesellschafterversammlung der ABS Hennigsdorf GmbH zu fassen und die im
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Rahmen der Grundstlicks- und Beteiligungstbertragung der ABS Hennigsdorf GmbH
zugeflossenen Erldse an die Stadt Hennigsdorf auszuschitten.

Begriindung:
l. Sachverhalt

Mit der Absichtserklarung vom 15.09./25.09.2020 zwischen dem Landkreis Oberhavel und der
Stadt Hennigsdorf haben sich beide Parteien darauf verstandigt (BV0035/2020), auf die
VerauRerung der Geschéaftsanteile an der Gesellschaft fir Arbeitsférderung, Beschaftigung und
Strukturentwicklung mbH (nachstehend ABS Hennigsdorf GmbH oder ABS) hinzuarbeiten und die
notwendigen Beschllisse und Vertrage vorzubereiten.

Der Landkreis Oberhavel und die Stadt Hennigsdorf haben in der genannten Absichtserklarung
vereinbart, einen Vertrag uber den Erwerb der Gesellschafteranteile an der ABS Hennigsdorf
GmbH durch eine unmittelbare oder mittelbare Beteiligungsgesellschaft des Landkreises
Oberhavel (kreiseigene Beteiligungsgesellschaft) abzuschlielen.

Nicht Gegenstand der Anteilsibertragung sollen allerdings die Beteiligung an der gemeinnitzige
Projekt- und soziale Regionalentwicklungsgesellschaft mbH (nachstehend PuR gGmbH) sowie das
Eigentum der ABS an den Grundstliicken Hirschwechsel 4 (nachstehend ,Nachbarschaftstreff
Stolpe Siud“) und Fabrikstralle 10 sein. Diese Vermobgensgenstande sind daher im Vorfeld der
Ubertragung der Anteile an der ABS aus der Gesellschaft herauszuldsen. Der Landkreis
Oberhavel hat erklart, dass die ABS Hennigsdorf GmbH an die Oberhavel Holding Besitz- und
Verwaltungsgesellschaft mbH (nachfolgend OHBV) verauRRert werden soll.

Die ABS Hennigsdorf GmbH ist eine Eigengesellschaft der Stadt Hennigsdorf. Das
Hauptaufgabenfeld der Gesellschaft liegt in der Vorbereitung, Planung, Durchfuhrung und
Foérderung von Beratungs-, Bildungs- und ArbeitsforderungsmalRnahmen im Rahmen des
Sozialgesetzbuchs Zweites bzw. Drittes Buch. In diesem Zusammenhang ist die Gesellschaft seit
vielen Jahren als erfahrener Trager im Bereich der 6ffentlich geférderten Beschaftigung tatig und
arbeitet aufgrund dessen eng mit dem Jobcenter des Landkreises Oberhavel sowie den
kreisangehorigen Kommunen zusammen. |hr Tatigkeitsfeld erstreckt sich schon heute
uberwiegend auf Stadte und Gemeinden auf3erhalb der Stadt Hennigsdorf.

Zu 1) und 6)

In der Zustandigkeit der Gemeindevertretung liegt gem. § 28 Abs. 2 Nr. 21 BbgKVerf die
VerauBerung von Unternehmen (ABS Hennigsdorf GmbH), sowie die Anderung der Héhe der
Beteiligung sowie die Anderung des Unternehmenszwecks (PuR gGmbH). Die Beschlussfassung
erfolgt in der Gesellschafterversammlung. Dem Burgermeister wird demnach die Zustimmung
erteilt, die Beschlisse in der Gesellschafterversammlung zu fassen.

zu 2)

Die Satzung der PuR gGmbH ist dahingehend anzupassen, dass die PUR gGmbH als unmittelbare
Beteiligung der Stadt Hennigsdorf gehalten werden kann. DarUber hinaus wurde der
Unternehmensgegenstand bzw. — zweck aktualisiert. Insoweit soll die Satzung der PUR gGmbH
gemal dem als Anlage beigefigten Entwurf nach MaRgabe der Mustersatzung der Stadt
Hennigsdorf neu gefasst werden.

Zu 3) und 4) Priifungsergebnis - teilentgeltliche Ubertragung

Da die Geschéaftsanteile der ABS an der PuUR gGmbH, Grundstick ,Stolpe Sud“, Hirschwechsel 4
sowie die der ABS Hennigsdorf gehérenden Mit- und Sondereigentumsanteile Fabrikstrale 10
nicht Gegenstand der Anteilsibertragung sein sollen, sind diese zuvor im Wege einer
teilentgeltlichen Ubertragung des Grundstiicks “Stolpe Sud“, Hirschwechsel 4, an die
Hennigsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH (HWB) (10 % des 2021 gutachterlich festgestellten
Grundstiickswertes) bzw. das Mit- und Sondereigentum an dem Grundstiick Fabrikstrale 10 an
die PuR gGmbH (20 % des 2021 gutachterlich festgestellten Grundstlickswertes) zu Ubertragen.
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Die HWB wird hierzu den bestehenden Mietvertrag zwischen der ABS Hennigsdorf und der PuR
gGmbH dbernehmen. Die PuR gGmbH wird mit dem Erwerb in die Lage versetzt,
Gesamteigentimer des Grundsticks zu werden, da ihr bereits die restlichen Mit- und
Sondereigentumsanteile an dem Grundstuck Fabrikstralle 10 gehoren.

Das Ergebnis der steuerlichen, betriebswirtschaftlichen und rechtlichen Abwagung hat ergeben,
dass die teilentgeltliche Ubertragung der Wirtschaftsgiiter in Hoéhe von 20 bzw. 10 Prozent des
gemeinen Wertes als optimal eingeschétzt wird. Grundséatzlich wird durch die Ubertragung des
Grundbesitzes und der Beteiligung Grunderwerbssteuer sowie Korperschafts- und Gewerbesteuer
ausgeldst. Die teilentgeltliche Ubertragung ermoglicht es, die Bemessungsgrundlage zu
minimieren. Insbesondere lassen sich hierdurch im Vergleich zu einer unentgeltlichen Ubertragung
die aus den Grundbesitziibertragungen resultierenden Grunderwerbsteuerzahlungen um ca.
90.000 Euro reduzieren.

Die Kosten der Ubertragung inkl. der sich daraus ergebenen Steuerbelastungen fiir das
Grundstiick ,Hirschwechsel 4“ Ubernimmt die HWB mbH. Die Kosten der Ubertragung am
Grundstuck ,FabrikstraBe 10“ Ubernimmt die PuR gGmbH. Die daraus sich ergebene
Steuerbelastung Ubernimmt die Stadt Hennigsdorf.

zu 5)

Per se existiert zunachst kein Zustimmungsvorbehalt der Stadtverordnetenversammlung bei dem
Erwerb bzw. VeraufRerung von Grundsticken auf der Ebene der kommunalen Gesellschaften. Da
die hier vorgeschlagene kombinierte Beschlussfassung insbesondere aus steuerlicher Sicht und
aus der Gesamtbewertung heraus in Abhangigkeit zueinander steht, wird vorgeschlagen, dass die
Stadtverordnetenversammlung Uber alle Vorgange im Rahmen der VeradulRerung der ABS
beschliet und den Handlungen der jeweiligen Geschaftsfiihrungen der Gesellschaften ABS und
HWB in Umsetzung der gefassten Beschlusse vorsorglich zustimmt.

zu 6 und 7)

Die VerauRerungsurkunde sieht vor, dass dieser Unternehmensgegenstand und die damit
verbundene Aufgabe der ABS Hennigsdorf GmbH langfristig erhalten bleibt und durch den
Landkreis Oberhavel sowie die OHBV weiter ausgebaut wird.

Die Vereinbarungen und Verpflichtungen werden wie folgt zusammengefasst:

— Der Erwerber verpflichtet sich generell, alle in der Absichtserklarung genannten Ziele und
Vereinbarungen einzuhalten und darauf hinzuwirken. Der Erwerber wird seinen
gesellschaftsrechtlichen Einfluss zur Umsetzung der Ziele der Absichtserklarung nutzen.

— Der Bestand der ABS Hennigsdorf GmbH als eigenstandiger Rechtstrager sowie der
aktuelle Standort als Hauptsitz sind zu erhalten.

— Das Hauptaufgabenfeld der offentlich geférderten Beschaftigung muss erhalten und
weiterentwickelt werden.

— Die Zusammenarbeit der Gesellschaft mit den kreisangehdrigen Stadten und Gemeinden
muss sichergestellt werden.

— Der im Gesellschaftsvertrag genannte Unternehmensgegenstand darf nicht geandert
werden. Ergadnzungen sind zuldssig, durfen den Schwerpunkt aber nicht wesentlich
verandern.

— Der Erhalt der bestehenden Arbeitsplatze muss sichergestellt werden.

— Der Erwerber muss, durch eine geeignete Ablauf- und Aufbauorganisation sowie die
Einrichtung von Zustimmungsvorbehalten auf der Ebene der Gesellschaft, die fur die
Umsetzung der Ziele der Absichtserklarung notwendige Einflussnahme sicherstellen.

— Eine WeiterverauRerung der Geschéaftsanteile ist ganz oder in Teilen nur mdglich, wenn die
Nacherwerber zur Einhaltung der formulierten Ziele verpflichtet werden.

— Die Stadt Hennigsdorf erhalt eine Rickerwerbsoption (Abtretung der Geschéaftsanteile) flr
den Fall, dass der Erwerber sich nicht an die Vereinbarungen halt.
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— Mit dem vorliegenden Katalog der auf Seiten der Erwerberin einzuhaltende Pflichten hat
sich die Stadt Hennigsdorf Rechte einrdumen lassen, die der Sicherstellung des weiteren
Geschaftsbetriebes der ABS Hennigsdorf GmbH dienen und gleichzeitig den weiteren
Ausbau ermdglichen. Der Landkreis Oberhavel wird mit der Oberhavel Holding GmbH in
die Lage versetzt, das Know-How der Gesellschaft fir seine Zwecke einzusetzen und die
notwendigen Synergien herzustellen.

Bewertungsgutachten

Der Verkaufserlés wurde mittels Gutachten durch die GPP Treuhandgesellschaft Ost mbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft/Steuerberatungsgesellschaft ermittelt. Der Zuschlag an die
Beratungsgesellschaft fur die Erstellung des Gutachtens erfolgte nach einer Vergabe nach dem
Brandenburgischen Vergabegesetz. Die gemeinsame Beauftragung sollte dazu fihren, dass eine
einheitliche Bewertung nach dem vollen Wert der Gesellschaft (Substanzwertverfahren) garantiert
wird und damit alle kommunalrechtlichen Vorgaben eingehalten werden. Beide Parteien flhlen
sich an dieses Gutachten gebunden. Aufgrund des Zeitverzugs durch die Entscheidung des
Landkreises Oberhavel, das Grundstlick Fabrikstralle 10 nicht mitzuerwerben, ergab sich die
Notwendigkeit der Aktualisierung der Bewertung der ABS Hennigsdorf GmbH. Die OHBV und die
Stadt Hennigsdorf verstandigten sich darauf, das Gutachten auf Basis der Werte des
Jahresabschlusses 2021 fortzuschreiben. Hieraus ergibt sich ein Verkehrswert von 853.497,00
Euro. Kaufpreismindernd wird sich allerdings die im Zusammenhang mit der Herauslésung der
Wirtschaftsguter PuR gGmbH sowie der beiden nicht von der OHBV mitzuerwerbenden
Grundstucke Hirschwechsel 4 und Fabrikstrale 10 einhergehende Korperschaft- und
Gewerbesteuerbelastung auf Seiten der ABS darstellen. Die Hohe dieser Steuerbelastung ist
abhangig von den tatsachlichen Wertansatzen zum Zeitpunkt der jeweiligen Ubertragung und liegt
nach ersten Berechnungen in einer Spanne zwischen 25 T€ bis 155 T€.

Il. bereits dazu vorliegende Entscheidungen

BV0035/2020 - Beschluss einer Absichtserklarung des Landkreises Oberhavel und der Stadt
Hennigsdorf zum Erwerb der Geschéaftsanteile der ABS Hennigsdorf mbH

lll. Finanzielle Auswirkungen X ja [ ] nein
Kosten-Folgekosten-Finanzierung: [] Zuschisse(Z)  [] Investitionen ()
X Ertrage (E) D] Aufwendungen (A)
Produktsachkonto/Jahr | F-Art 2021 2022 2023 2024

Finanzhaushalt

11107.684400 1.104.900,00 €
11107.743107 273.000,00 €
Ergebnishaushalt F-Art 2021 2022 2023 2024
11107.493105 E 1.104.900,00 €
11107.593104 A 1.973.368,00 €

BV0042/2022 4




Deckung: [ ] planméRig [ ] GberplanméaRig  [X] auRerplanmaBig

X Mehreinzahlungen [ ] Mindereinzahlungen
XI Mehrertrage [l Minderertrage
X] Mehrauszahlungen [l Minderauszahlungen
X] Mehraufwendungen [l Minderaufwendungen
Anlagen:
1) Entwurf des Kauf- und Abtretungsvertrages zur Veraufierung der ABS
2) Gesellschaftsvertrag (Neu) der PuR gGmbH
3) Bewertungsgutachten Goéken, Pollak und Partner Treuhandgesellschaft mbH
4) Fortschreibung des Bewertungsansatzes durch KWP GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaften
5) Gutachten der KWP GmbH & Co. KG Wirtschaftsprifungsgesellschaften
6) Verkehrswertgutachten ,Hirschwechsel 4*
7) Verkehrswertgutachten ,Fabrikstrafe 10*

Hennigsdorf, 03.06.2022

gez. Th. Gunther

Birgermeister
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