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Stand Juni 2007

Hohensystem: DHHN 92 Malfstab 1:1.000

—_

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 27.06.2007 zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
ist durch Aushang in den Bekanntmachungskasten vom 16.07.2008 bis zum 24.08.2008 erfolgt.

Hennigsdorf, den ........ccccooeuunneeeee.

(Siegel) Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndigen Behoérden sind beteiligt worden.

Hennigsdorf, den ........ccccoeunnneeee.

(Siegel) Der Burgermeister

. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach & 3 (1) Satz 1 BauGB ist am 08.07.2008 durchgefiihrt worden.

Hennigsdorf, den ........ccccoeunnneeee. (Siegel) Der Birgermeister

. Die friihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen

Tragern offentlicher Belange ist mit Schreiben vom 04.06.2008 durchgefiihrt worden.

Hennigsdorf, den ........ccccoeunneeeee. (Siegel) Der Blrgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hennigsdorf hat am 17.12.2008 den Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Hennigsdorf, den ........cccceeunneeeee. (Siegel) Der Birgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung und den text-
lichen Festsetzungen sowie die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 02.02.2009
bis einschlieBlich zum 02.03.2009 nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgerechte Stellungnahmen bei der Beschlussfassung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 unbe-
rucksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, im Amtsblatt
Nr. 9 der Stadt Hennigsdorf am 24.01.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung sind Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfiigbar sind, bekannt gemacht worden.

Hennigsdorf, den ........cccceeunnneeee.

(Siegel) Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal} § 4 (2)
BauGB zum Planentwurf und zur Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beteiligt worden. Sie wurden
mit Schreiben vom 18.12.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden Sie
gemal § 3 (2) BauGB Uber die Offenlage informiert.

Hennigsdorf, den ........cccceeunnneeee.

(Siegel) Der Birgermeister

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 06/2007 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Potsdam, den .........ccccveuvnen. (Siegel) OBVi

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am .........cccecciieeeenn. geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hennigsdorf, den .........ccccoecunneee.

(Siegel) Der Blrgermeister

. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen, wurde am ...........ccoeecuveeennuenennne von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Hennigsdorf, den ........cccccoeuunneeee. (Siegel) Der Blrgermeister

. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 sowie die Stelle, bei der der Plan, die Begriin-

dung sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, um Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am ..........cccccoeuneeeee. im Amtsblatt
N e der Stadt Hennigsdorf ortstiblich 6ffentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 (5)
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ......ccccccvveeeeeennne. in Kraft getreten.

Hennigsdorf, den ........cccccoeunnneeee.

(Siegel) Der Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

8. WA 9 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (mit Baugebietskennzeichnung)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[-111 Zahl der Vollgeschosse gem. § 2 Abs. 4 BbgBO als Mindest- und HéchstmaR
Il Zahl der Vollgeschosse gem. § 2 Abs. 4 BbgBO als HochstmaR

28.0,3 Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1 BauNVO

3. Bauweise / Baulinien / Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— — - — — Baugrenze gem. § 23 BauNVO
A offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

A offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, nur Einzelhduser zulassig

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage

6. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
< lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ei————

L % mit Leitungsrechten gem. textlicher Festsetzung Nr. 10 zu belastende Flache

S

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

voraussichtliche Grenzen der neu zu bildenden Grundstiicke

Abstand zwischen zwei Festsetzungen in m (Meter)

x1-x2-x3 - x4 -x5-x1 siehe textliche Festsetzung Nr. 7a

X6 - X7 - x8 - X9 - x6 siehe textliche Festsetzung Nr. 7a

yl-y2-y3-y4-y5-y6-y7-y8-y9 siehe textliche Festsetzung Nr. 8

y10-y11-y12-y13 siehe textliche Festsetzung Nr. 8

y3-y4-y5-y6 siehe textliche Festsetzung Nr. 8a

y10-y11-y12-y13-y14-y15-y16 - y17 - y10 siehe textliche Festsetzung Nr. 8b

yl-y2-y3-y4-y5-y6-y7 siehe textliche Festsetzung Nr. 8c

y7-y8-y9,y10-y11-y12-y13 siehe textliche Festsetzung Nr. 8d

z1-22-23-2z4- 21 siehe textliche Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 6

z5-26-27-28-29-210-25 siehe textliche Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 9 bis WA 12 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Anlagen fir sportliche
Zwecke sind nicht zulassig.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 9 kann die die zulassige Grundflache gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstuick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,4 tberschritten werden.
Bei Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet WA 9, auf denen die Gebdude einseitig ohne Grenzabstand
errichtet werden, kann die zulassige Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflache
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 10 kann die die zuldssige Grundflache gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Grundsttick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,35 Uberschritten werden.

Bei Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet WA 10, auf denen die Gebaude einseitig ohne Grenzabstand
errichtet werden, kann die zulassige Grundflachenzahl um 0,1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,3 tber-
schritten werden. Gleichzeitig kann bei Grundstticken im Allgemeinen Wohngebiet WA 10, auf denen die
Gebaude einseitig ohne Grenzabstand errichtet werden, die zulassige Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Grundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 liberschritten werden.

4. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 9 bis WA 12 darf die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfullbodens das
Maf von 33,10 m tber NHN im Héhensystem DHHN nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise darf in den mit
den Buchstaben z1-z2-z3-z4-z1 und z5-z6-z7-28-z9-z10-z5 gekennzeichneten Flachen die maximale Hohe des
Erdgeschoss-FertigfuRbodens um bis zu 0,25 m Uberschritten werden.

5. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 9 bis WA 11 darf das 3. Vollgeschoss nur als Dachgeschoss oder als
Staffelgeschoss errichtet werden. Die maximale Gebaudehohe darf das Mal von 42,10 m Gber NHN im
Hohensystem DHHN 92 nicht Gberschreiten. Die festgesetzte maximale Gebaudehohe gilt nicht fir unter-
geordnete technische Aufbauten, die dem Gebaudezweck dienen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Wird das 3. Vollgeschoss als Dachgeschoss errichtet, so darf die Traufhohe das Mal von 39,80 m Gber NHN
im Hoéhensystem DHHN 92 nicht uberschreiten. Traufhéhe ist die dulRere Schnittlinie zwischen Auflenwand
und Dachhaut. Die maximal festgesetzte Traufhohe kann durch Dachaufbauten berschritten werden, sofern
die Gesamtlange der Dachaufbauten einer Gebaudeseite das MaR von 1/3 der entsprechenden Gebaude-
seitenlange nicht Gberschreitet. Wird das 3. Vollgeschoss als Staffelgeschoss errichtet, so darf die Grundflache
des 3. Vollgeschosses nicht mehr als 3/4 der Grundflache des Gebaudes betragen.

Ausnahmsweise diirfen in der mit den Buchstaben z5-z6-z7-z8-29-z10-z5 gekennzeichneten Flache die
festgesetzten maximalen Trauf- und Gebaudehdhen um bis zu 0,25 m Uberschritten werden.

6. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 12 darf das 2. Vollgeschoss nur als Dachgeschoss oder als Staffelgeschoss
errichtet werden. Wird das 2. Vollgeschoss als Dachgeschoss errichtet, so darf die Traufhohe das Mal} von
36,90 m iiber NHN im Hohensystem DHHN 92 nicht Giberschreiten. Traufhdhe ist die auBere Schnittlinie
zwischen Aullenwand und Dachhaut. Die maximal festgesetzte Traufthohe kann durch Dachaufbauten
Uberschritten werden, sofern die Gesamtlange der Dachaufbauten einer Gebaudeseite das Mal} von 1/3 der
entsprechenden Gebdudeseitenlange nicht Uberschreitet. Gleichzeitig darf die maximale Gebdaudehohe das
Mal von 41,60 m tber NHN im Hohensystem DHHN 92 nicht tberschreiten. Die festgesetzte maximale
Gebaudehohe gilt nicht fiir untergeordnete technische Aufbauten, die dem Gebaudezweck dienen.

Wird das 2. Vollgeschoss als Staffelgeschoss errichtet, so darf die Grundflache des 2. Vollgeschosses nicht
mehr als 3/4 der Grundflache des Gebdudes betragen. Gleichzeitig darf die maximale Gebaudehdhe das
Maf von 40,80 m liber NHN im Hohensystem DHHN 92 nicht tiberschreiten. Die festgesetzte maximale
Gebaudehohe gilt nicht fir untergeordnete technische Aufbauten, die dem Gebaudezweck dienen.
Ausnahmsweise diirfen in der mit den Buchstaben z1-z2-z3-z4-z1 gekennzeichneten Flache die festgesetzten
maximalen Trauf- und Gebaudehéhen um bis zu 0,25 m Uberschritten werden.

7. Die Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen wird wie folgt begrenzt:

a) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 9 und WA 11 sind in den mit den Buchstaben x1-x2-x3-x4-x5-x1
und x6-x7-x8-x9-x6 gekennzeichneten Flachen Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO nicht
zulassig. Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind nur zuldssig, wenn sie eine
Grole von 9 gm Grundflache pro Baugrundstiick nicht Gberschreiten. Die Unzulassigkeit nach Satz 1 gilt
auch fir Carports.

b) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 9 sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Gebaude als Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO in einem Abstand von 3 Metern, gemessen von der sidlichen
StralRenbegrenzungslinie der als PlanstraRe A und der westlichen Begrenzungslinie der als Planstralle C
gekennzeichneten Offentlichen Verkehrsflaiche (Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich) nicht
zulassig. Die Unzulassigkeit nach Satz 1 gilt auch fiir Carports.

¢) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 10 sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Gebaude als Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO in einem Abstand von 3 Metern, gemessen von der 6stlichen
StralRenbegrenzungslinie der als PlanstraRe C gekennzeichneten Offentlichen Verkehrsflache (Zweck-
bestimmung Verkehrsberuhigter Bereich), der 6stlichen Grenze des Flursttickes 716, der nordlichen
Baugebietsgrenze zu offentlichen Griinflache (Zweckbestimmung Parkanlage) sowie der sidlichen Bau-
gebietsgrenze zum Flurstiick 681 nicht zulassig. Die Unzulassigkeit nach Satz 1 gilt auch fiir Carports.

d) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 11 sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Gebaude als Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO in einem Abstand von 3 Metern, gemessen von der siidlichen
und ostlichen StraRenbegrenzungslinie der als Planstralle B und der 6stlichen Stralenbegrenzungslinie der
als Planstrae C gekennzeichneten Offentlichen Verkehrsflache (Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter
Bereich) nicht zulassig. Die Unzulassigkeit nach Satz 1 gilt auch fir Carports.

e) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 12 sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Gebaude als Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs.T BauNVO in einem Abstand von 3 Metern, gemessen von den nordlichen
Strallenbegrenzungslinien der als PlanstraRen A und B gekennzeichneten Offentlichen Verkehrsflachen
(Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich) nicht zulassig. Die Unzulassigkeit nach Satz 1 gilt auch fur
Carports.

8. Innerhalb der nach § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes ist entlang
der mit den Buchstaben y1-y2-y3-y4-y5-y6-y7-y8-y9 sowie y10-y11-y12-y13 gekennzeichneten Linien eine
den Anforderungen der ZTV LSW 88 entsprechende Schallschutzwand zu errichten. Die Schallschutzwand ist
entlang der mit den Buchstaben y1-y2-y3-y4-y5-y6-y7-y8-y9 gekennzeichneten Linie in absorbierender Aus-
fuhrung zu errichten; entlang der mit den Buchstaben y10-y11-y12-y13 gekennzeichneten Linie kann die
Schallschutzwand auch in reflektierender Ausfiihrung erstellt werden.

Hinsichtlich der Lage der Schallschutzwand werden folgende Ausnahmen festgesetzt.

a) Entlang der mit den Buchstaben y3-y4-y5-y6 gekennzeichneten Linie darf die Schallschutzwand innerhalb
der nach § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes auch in einem
maximalen Abstand von 2,50 m, gemessen von der mit den Buchstaben y3-y4-y5-y6 gekennzeichneten
Linie errichtet werden.

b) Innerhalb der mit den Buchstaben y10-y11-y12-y13-y14-y15-y16-y17-y10 gekennzeichneten Flache ist
die Errichtung von 2 Zufahrten mit einer maximalen Breite von jeweils 4,0 Metern zulassig.

Hinsichtlich der Hohe der Schallschutzwand wird festgesetzt, dass

¢) die Schallschutzwand entlang der mit den Buchstaben y1-y2-y3-y4-y5-y6-y7 gekennzeichneten Linie das
Maf von 35,90 m tber NHN im Hohensystem DHHN 92 nicht unterschreiten darf

d) die Schallschutzwand entlang der mit den Buchstaben y7-y8-y9 und y10-y11-y12-y13 gekennzeichneten
Linie das Mal} von 35,70 m tber NHN im Hohensystem DHHN 92 nicht unterschreiten darf.

Ausnahmsweise diirfen die festgesetzten HohenmaRe der Schallschutzwand unterschritten werden, sofern
eine minimale Hohe der Schallschutzwande von 3,0 m gemessen von den Hohen der néachst gelegenen
Fahrbahnoberkanten der angrenzenden ErschlieBungsstraRen (Waldmeisterstralle, Spandauer Landstrale,
Oberjagerweg) nicht unterschritten wird.

9. In den Baugebieten Baugebiet WA 10 bis WA 12 missen in den nachfolgend genannten Bereichen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die Auflen-
bauteile einschliellich der Fenster und Tiren von Aufenthaltsraumen folgende resultierende, bewertete
LuftschallddmmmaRe (R'w res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen, oder es sind andere
MaRnahmen mit gleicher Wirkung zu treffen.

a) Baugebiete WA 10 und 11

Entfernung tatsachliche StraRenmitte
Spandauer Landstralle zum Immissionsort in m

erf. R°"w res in dB (A)
fir Wohnungen (Wand/Fenster)

bis 25,00 45/35
25,01 - 40,00 40/30
40,01 - 60,00 35/25

b) Baugebiete WA 12

Entfernung tatsdchliche StraBenmitte
Spandauer Landstrafle zum Immissionsort in m

erf. R°"w res in dB (A)
fur Wohnungen (Wand/Fenster)

bis 20,00 45/35
20,01 - 30,00 40/30
30,01 - 50,00 35/25

¢) Baugebiete WA 12

Entfernung tatsdchliche StraRenmitte erf. R'w res in dB (A)
WaldmeisterstralRe zum Immissionsort in m fur Wohnungen (Wand/Fenster)
bis 15,00 40/30

15,01 - 25,00 35/25

Aufenthaltsraume in Wohnungen, die zur Spandauer Landstralle bzw. Waldmeisterstralle orientiert sind,
mussen Uber eine Moglichkeit zur Querliiftung zu der der Spandauer Landstrale bzw. Waldmeisterstralle
abgewandten Seite verfligen oder es ist eine schalldimmende Liftungseinrichtung vorzusehen.

10. Die im Bebauungsplan mit einem Leitungsrecht festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

11. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 9 bis WA 12 sind je angefangene 300 gm Baugrundstiicksflache ein
hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm oder einer Mindesthéhe von
3 m bzw. ein Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm oder einer Mindesthéhe von
2,5 m zu pflanzen. Die Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auf die erforderliche
Zahl von Baumpflanzungen sind vorhandene Baume, sofern sie den festgesetzten Mindestqualitiaten ent-
sprechen, anzurechnen.

12. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 9 bis WA 12 sind auf 10 % der nicht Gberbaubaren und der nicht mit
Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauGB nutzbaren Baugrundstiicksflichen Straucher in der Art und Weise zu
pflanzen, dass je T gm ein Strauch gesetzt wird. Die Straucher sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

13. Entlang der Planstrafle C sind mindestens 10 hochstammige Laubbaume mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm oder einer Mindesthohe von 3 m zu pflanzen.

HINWEISE

1. Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Bereiches, der als Stadtebaulicher Entwicklungsbereich gem. § 165
BauGB formlich festgesetzt ist.

2. Bei der Umsetzung der textlichen Festsetzungen Nr. 11 und Nr. 12 wird die Verwendung der in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan enthaltenen Pflanzliste empfohlen.

3. Fir den Geltungsbereich gilt die Satzung der Stadt Hennigsdorf tiber die Herstellung von Stellplatzen bei
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher sowie sonstiger Anlagen - Stellplatzbedarfssatzung.

4. Fur den Geltungsbereich gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Hennigsdorf.
5. Die Unterteilungen der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nicht Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

6. Die westliche, nordliche und 6stliche Umgrenzung des Geltungsbereiches ist zugleich Strallenbegrenzungslinie.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 81 Abs. 1, 2 und Abs. 9 BbgBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 9 und WA 11 sind zur Einfriedung der Grundstiicke zu den sudlich an
die Baugebietsgrenzen angrenzenden offentlichen Griinflaichen zulassig:

a) Hecken aus Laubgeholzen,
b) berankte bzw. unberankte Maschendrahtzaune mit einer Hohe von maximal 1,20 m,

¢) Holzstaketzaune mit einer Hohe von maximal 1,20 m, die Zaunhéhe muss grundstiicksbezogen
einheitlich sein.

Die in Satz 1 getroffenen Vorgaben gelten auch fiir die Einfriedungen, die im Allgemeinen Wohngebiet
WA 10 entlang der nordlichen Baugebietsgrenze zur offentlichen Griinflache errichtet werden.

2. Abweichend von den gem. § 6 Abs. 5 BbgBauO erforderlichen Abstandsflaichen wird festgelegt, dass fiir bau-
liche Anlagen innerhalb der festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die Abstandsflache auf
,Null” reduziert wird.

Abweichend von § 6 Abs. 10 BbgBauO wird festgelegt, dass innerhalb der in den Baugebieten WA 10 bis
WA 12 liegenden und an die festgesetzte Flache flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes grenzenden Baugrund-
sticke Garagen und Nebengebaude nur bis zu einer Lange von 6 Metern je Grundstlicksgrenze ohne
Abstandsflachen errichtet werden diirfen. Satz 2 gilt dabei nur fur die Grundstiicksgrenzen, die nicht parallel
zu der festgesetzten Flache flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes verlaufen.

SATZUNG

der Stadt Hennigsdorf iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Wohnungsbauvorhaben westlich der
Spandauer Landstrafle”.

1. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember
2006 (BGBI. I S.3316) sowie aufgrund § 81 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003
(GVBL.I/03, [Nr. 12], S.210), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juli 2008 (GVBI.I/08,

[Nr. 09], S.172) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung am
................................. die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Wohnungsbau-
vorhaben westlichen der Spandauer Landstrale”, bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, erlassen.

2. Mit In-Kraft-Treten der Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 tritt der am 21.06.1999 in
Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 26 fur den raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung auller Kraft.

3. Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Wohnungsbauvorhaben westlich der
Spandauer Landstrafle” wird hiermit ausgefertigt.

Hennigsdorf, den ........cccccoeunnneee.

(Siegel)

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Blrgermeister

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) Vom 16. Juli 2003 (GVBI.I/03, [Nr. 12], S.210), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juli 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 09], S.172)
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