Anlage 3 zur MV0022/2014

Satzung

uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes
fur strallenbauliche Mal3hahmen der Stadt Hennigsdorf
(Strallenbaubeitragssatzung)
(Empfehlungen zu Anderungen Stand 08.09.2014)

Die Stadtverordnetenversammlung Hennigsdorf hat in ihrer Sitzung am 05.05.2004 auf

der Grundlage von 8 5 und 8§ 35 Abs.2 Nr. 10 und 15 der Gemeindeordnung fur das Land
Brandenburg — GO —vom 15.10.1993 ( GVBI. Teil 1 /1993, S. 398 ), zuletzt ge&ndert
durch Art. 6 des Zweiten Gesetzes zur Entlastung der Kommunen von pflichtigen
Aufgaben vom 17.12.2003 ( GVBI.l/ 2003 S. 293) in der jeweils glltigen Fassung und
88 1,2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Brandenburg ( KAG ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.06.1999 ( GVBI. Teil 1 /1999, S. 231 ), geédndert
durch Art. 10 des Gesetzes zur Entlastung der Kommunen von pflichtigen Aufgaben
vom 04.06.2003 ( GVBI. Teil 1/ 2003, S. 172, 174 ), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 10 Juli 2014 (GVBI. Teil 1/2014 NR 32) AreBund O des Zywaion

GVBI I/ 2003 S. 293) in der Jewells gultlgen Fassung nachfolgende

» Satzung Uber die Erhebung von Beitragen nach § 8 und § 10a des
Kommunalabgabengesetzes fir stralenbauliche Malinahmen der Stadt Hennigsdorf ,,
( StraRenbaubeitragssatzung ) beschlossen:
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§ 1 Beitragstatbestand

Zum Ersatz des Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung
und Erneuerung von Einrichtungen und Anlagen im Bereich der 6ffentlichen Stral3en, Wege
und Platze ( Verkehrsanlagen ) und als Gegenleistung fiir die durch die Mdglichkeit der
Inanspruchnahme den Eigentiimern, Erbbauberechtigten und Nutzern erschlossener
Grundstiicke erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Stadt Hennigsdorf Beitrage
nach Mal3gabe dieser Satzung.

Zu den Anlagen gehdren auch Wohnwege, die aus tatséchlichen oder rechtlichen

Grunden nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden kédnnen und 6ffentliche
Wirtschaftswege ( Feld- und Waldwege ).

§ 2 Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fir

)

1.

den Erwerb (einschlie3lich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fur die Herstellung,
Erweiterung und Verbesserung der Anlagen benétigten Grundflachen

den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt des
Beginns der MalRnahme

die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahn

die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von
a) Rinnen und Bordsteinen,

b) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

c) Gehwegen,

d) Radwegen,

e) kombinierten Rad- und Gehwegen,

f) Beleuchtungseinrichtungen,

g) Entwasserungseinrichtungen,

h) Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

i) Parkflachen einschlie3lich Standspuren und Haltebuchten,
i) unselbstandigen Grunanlagen,

Aufwendungen fir die Beauftragung und Inanspruchnahme Dritter fur Planung und
Bauleitung,

Fremdfinanzierungskosten
Kosten fur notwendige Erhéhungen und Vertiefungen einschl. Anschlisse an andere

Strallen; sowie Aufwendungen und Ersatzleistungen wegen Veranderungen des
StralBenniveaus.

Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en sind nur
insoweit beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlieRenden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten

1.
2.

fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der StraR3en, Wege und Platze,

fur Hoch- und TiefstralBen sowie fir Straf3en, die fur den Schnellverkehr mit Kraftfahrzeugen
bestimmt sind (Schnellverkehrsstral3en), ferner fur Bricken, Tunnel und Unterfiihrungen mit
den dazugehdérenden Rampen.



§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

§ 4 Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der
a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt

s. tabellarische Auflistung (2)

b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.

¢) durch Verglnstigung nach § 6 nicht von den Beitragspflichtigen zu tragen ist.

Der Uibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Die Anteile der Stadt und der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen Aufwand nach Abs. 1

werden wie folgt festgesetzt:

bei (Straf3enart)

Anteil der Stadt

Anteil d. Beitragspflichtigen

1. Anliegerstrafl3en einschl. Wohnwege

a) Fahrbahn 30 v.H. 70 v. H.
b) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen 30 v.H. 70 v.H.
c¢) Parkstreifen 30 v.H. 70 v. H.
d) Gehweg einschl. Sicherheitsstreifen 30 v.H. 70 v. H.
e) gemeinsamer Geh- und Radweg 30 v.H. 70v. H.
einschl. Sicherheitsstreifen
f) Beleuchtung und 30 v.H. 70 v. H.
Oberflachenentwésserung
g) unselbstandige Grinanlagen 30 v.H. 70 v. H.
h) Verkehrsberuhigte Bereiche 30 v.H. 70 76-~v.H.
( Mischverkehrsflachen )
i) Sonstige FuRgangerstrallen 30 v.H. 70 v.H.
2. HaupterschlieBungsstral3en
a) Fahrbahn 50 v.H. 50 v. H.
b) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen 50 v.H. 50 v. H.
c) Parkstreifen 45 v.H. 55 v. H.
d) Gehweg einschl. Sicherheitsstreifen 45 v.H. 55 v. H.
e) gemeinsamer Geh- und Radweg 45v.H. 55v. H.
einschl. Sicherheitsstreifen
f) Beleuchtung und 45 v .H. 55 v. H.
Oberflachenentwésserung
g) unselbstandige Griinanlagen 45 v H. 55 v. H.
3. Hauptverkehrsstrallen
a) Fahrbahn 80 v.H. 20 v. H.
b) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen 75 v.H. 25v. H.
c) Parkstreifen 50 v.H. 50 v. H.
d) Gehweg einschl. Sicherheitsstreifen 45 v H. 55 v. H.
e) gemeinsamer Geh- und Radweg 45 v .H. 55 v. H.
einschl. Sicherheitsstreifen
f) Beleuchtung und 4575 v.H. 5525 v. H.
Oberflachenentwésserung
g) unselbstandige Griinanlagen 50 v.H. 50 v.H.
4. Wirtschaftswege 30 v.H. 70 v.H.




3) Bei den in Absatz 2 Nr. 1 bis 4 genannten StraRenarten handelt es sich um Verkehrsflachen
in beplanten wie unbeplanten Gebieten.
(4) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als
1. Anliegerstral3en
Stral3en, die Uberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch private
Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstticke dienen. Dazu gehdren auch die
Wohnwege.

2. HaupterschlieBungsstralRen
Stral3en, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen,
soweit sie nicht HauptverkehrsstraRen nach Ziffer 3 sind.

3. HauptverkehrsstraRen
Stral3en, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem tberdrtlichen
Durchgangsverkehr dienen, inshesondere Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en mit
Ausnahme der Strecken, die aufRerhalb von Baugebieten und von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen liegen.

4. Hauptgeschéftsstrallen
Stral3en, in denen die Frontldnge der Grundstiicke mit Ladengeschéften oder Gaststatten
im Erdgeschoss uberwiegt, soweit es sich nicht um Hauptverkehrsstral3en handelt.

5. Fulgangergeschaftsstralien
HauptgeschéftsstralRen, die in ihrer gesamten Breite dem Ful3gangerverkehr dienen, auch
wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fir den Anliegerverkehr méglich ist.

6. Verkehrsberuhigte Bereiche
Als Mischverkehrsflache gestaltete Anliegerstral3en, die in ihrer ganzen Breite von
FuRRgangern benutzt werden dirfen, jedoch zeitlich unbegrenzt mit Kraftfahrzeugen
benutzt werden kdénnen.

7. sonstige Ful3gangerstralRen
AnliegerstraRen und Wohnwege, die in ihrer gesamten Breite dem Ful3gangerverkehr
dienen, auch wenn eine Nutzung fiir den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen maéglich ist.

8. Wirtschaftswege ( 6ffentliche Feld- und Waldwege )
Wege, die in die Baulast der Kommune gehdren und die vornehmlich die Zufahrt zu
land- oder forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken im AuRenbereich
ermdglichen oder erleichtern, aber in der Regel auch von Dritten in Anspruch
genommen werden.

(5) Fur Verkehrsanlagen, die in Absatz 2 nicht erfasst sind insbesondere nach Abs. 4 Nr. 4
und Nr. 5 oder bei denen die festgesetzten Anteile nicht zutreffen, erlasst die
Stadtverordnetenversammlung Einzelfallsatzungen.

§ 5 Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke
einschlieRlich der eigenen erschlossenen Grundstiicke der Stadt Hennigsdorf nach deren
Gesamtflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundsticke nach Art und MaR berticksichtigt.

(2) Grundstick im Sinne dieser Satzung ist — unabhéngig von der Eintragung im

Grundbuch oder im Liegenschaftskataster — jedes zusammenhangende
Grundeigentum, das eine selbstandige wirtschaftliche Einheit bildet (wirtschaftlicher
Grundsticksbeariff).




®3)

(4)

(5)

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 1)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss
Fur jedes weitere Vollgeschoss erhdht sich der Nutzungsfaktor um 0,25.
b) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung

vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Kirchengrundstiicke, die
nicht zur Wohnbebauung genutzt werden; Sportanlagen, Campingplatze, oder

Freibader )

C) 0,5 bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kénnen.

d) 0,33  bei Grundstiicken, die als Dauerkleingarten nach BKleingG genutzt
werden.

e) 0,2 bei Grundstiicken, die als 6ffentliche selbstandige Parkanlage genutzt
werden (einschl. Friedhof).

f) 0,0333 bei Grundstiicken, die als Landwirtschaftsflachen genutzt werden.

g) 0,0167 bei Grundstiicken, die als Forstflache ( Wald ) genutzt werden.

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften in der
jeweils gultigen Fassung Vollgeschosse sind.

Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes (8§ 30 BauGB)
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse laut Bebauungsplan;
wenn die tatséchliche Bebauung diese Zahl Giberschreitet, aus der Zahl der
vorhandenen Vollgeschosse.

b) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Gebaudehdhe geteilt durch 2,5 bei Wohnbebauung, geteilt durch
3,0 bei industriellen und Gewerbebauten, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden. Uberschreitet die Zahl der vorhandenen oder sich durch
Umrechnung ergebenden Vollgeschosse die Zahl der planungsrechtlich
zulassigen, so ist die tatsachliche Bebauung zugrunde zu legen.

Fir Grundstticke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der zulassigen Vollgeschosse.
Malgeblich fiir die Bemessung ist die Anzahl der in der ndheren Umgebung
vorherrschenden Vollgeschosse.

Wenn die tatsachliche Bebauung die Hochstzahl der zulassigen Vollgeschosse
Uberschreitet, ergibt sie sich aus der Zahl der vorhandenen Vollgeschosse.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstlicken der naheren Umgebung max. zulassigen Vollgeschosse.

C) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde_gelegt.

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpléatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde_gelegt.

e) bei Grundstiicken, die wie ein mit mindestens einem Vollgeschoss bebautes
Grundstiick tatsachlich zu Wohn-, Erholungs- oder Gewerbezwecken genutzt werden
kénnen, ohne dass die Bebauung einem Vollgeschoss entspricht, gilt jedes
angefangene Geschoss als ein Vollgeschoss.

5



f) Besteht ein Bauwerk nur aus einem Vollgeschoss (z.B. Lagerhalle oder andere
eingeschossige gewerbliche oder industriell genutzte Werkhallen mit
groflRen Geschosshéhen), so wird bei Gewerbebauten und sonstigen nicht zu
Wohnzwecken dienenden Bauwerken auf der Grundlage der Gebaudehéhe pro
angefangenen 3,0 m ein Vollgeschoss zugrunde gelegt, um die mit der Hohe des
Bauwerks gesteigerte bauliche Ausnutzbarkeit des Grundstiickes entsprechend des
gréReren wirtschaftlichen Vorteils angemessen zu beriicksichtigen.

| (&) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art und Nutzung werden die in Abs. 32
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht.

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und
grof3flachige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und Kongresse, Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten bei denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist.

¢) bei Grundsticken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzt werden (z.B. Grundstiicke
mit BUro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Schulgeb&duden und Krankenh&user), wenn
diese Nutzung nach Mal3gabe der Geschossflachen Uberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt
die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

§ 6 Vergunstigungen fur mehrfach erschlossene Grundstiicke

Bei Grundstuicken, die von mehreren 6ffentlichen Anlagen erschlossen werden, wird der sich
nach 88 4 und 5 ergebende Beitrag nur zu zwei Dritteln erhoben. Der verbleibende Beitrag
wird von der Gemeinde getragen.

§ 7 Abschnitte von Anlagen

Q) Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer Anlage kann der Aufwand selbstandig ermittelt
und erhoben werden.

(2) Erstreckt sich eine straRenbauliche Mal3Bnahme auf mehrere Stral3enabschnitte, fir die sich
unterschiedliche Anteile der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die Stralenabschnitte
gesondert abzurechnen.

§ 8 Kostenspaltung
Der Beitrag kann fir

1. Grunderwerb

2. Freilegung

3. Fahrbahn

4. Radweg

5. Gehweg

6. gemeinsame Geh- und Radwege
7. Parkflachen

8. Beleuchtung

9. Oberflachenentwasserung

10. unselbstéandige Grunanlagen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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§ 9 Vorausleistung und Ablésung

Sobald mit der Durchfiihrung der MalBnahme begonnnen worden ist, kann die Stadt
Vorausleistungen bis zur Héhe der voraussichtlichen endgiltigen Beitragsschuld
erheben.

Der StraRenbaubeitrag kann durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgeldst werden.

Der Abltsevertrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maf3gabe dieser
Satzung zu ermittelnden Straenbaubeitrages.

Ein Anspruch auf Abschluss eines Abldsevertrages besteht nicht.

§ 10 Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstilickes ist.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentimers der
Erbbauberechtigte.

Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentimers.

Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.09.1994 (BGBI. |

S. 2457) genannten natlrlichen und juristischen Personen des privaten und des 6ffentlichen
Rechts.

Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses
des Beitragsbescheides das Wahlrecht tiber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den
Ankauf des Grundstiickes gemaf den 88§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes
bereits ausgeiibt und gegen den Nutzer keine nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetzes
statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind, anderenfalls bleibt
die Beitragspflicht des Grundstickseigentimers unberihrt.

Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, alle fir die
Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgeman und unverzuglich nach Aufforderung
durch die Stadt zu machen und nachzuweisen.

Sie haben bei ortlichen Feststellungen der Stadt die notwendige Unterstiitzung zu
gewahren.

Mehrere Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner fiir dieselbe
Schuld.

§ 11 Falligkeit

Der Beitrag und die Vorauszahlung sowie der Kostenersatz gemal § 12 dieser Satzung wird einen
Monat nach Bekanntgabe des Abgabenbescheides fallig.

1)

§ 12 Kostenersatz fur Grundstickszufahrten und —zugange sowie Geh- und

Radweguberfahrtenund—-zugange

Der Beitragspflichtige nach § 10 ist verpflichtet, der Stadt den Aufwand fir die
Herstellung, Erneuerung, Veranderung und Beseitigung sowie die Kosten fir die
Unterhaltung einer Grundstiickszufahrt und bzw- eines -zuganges zu ersetzen. Bei den
Kosten der Unterhaltung ist kein Regelungsgegenstand dieser Satzung die Kosten fur
die StraRBenreinigung und den Winterdienst, dafiir gelten gesonderte ortsrechtliche
Regelungen. Flr den

Kreis der Ersatzpflichtigen gilt 8 10 dieser Satzung entsprechend. Der Aufwand und die
Kosten sind in der tatsachlich anfallenden Hohe zu ersetzen.
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Wird eine Uberfahrt liber einen Geh- oder Radweg aufwendiger hergestellt, erneuert
oder verandert als es dem regelmafigen Verkehrsbedirfnis fir einen solchen Geh-
oder Radweg entspricht, kann die Stadt den Ersatz der Mehrkosten fur den Bau und die
Unterhaltung verlangen. Absatz 1 findet entsprechende Anwendung.

Der Ersatzanspruch nach den Absatzen 1 und 2 entsteht mit der Herstellung der
Benutzbarkeit der Grundstiickszufahrt bzw—des—zuganges-oder der Uberfahrt tiber
den Geh- oder Radweg, im Ubrigen mit der Beendigung der MaRnahme.

Fur den Anspruch gelten die Vorschriften des KAG Brandenburg entsprechend.

8 13 Beteiliqung der Anlieger

Die Verwaltung hat die betroffenen Anlieger in _geeigneter Weise frithzeitig Uiber die Absicht,
eine StraRenbaumalnahme durchzufiihren, zu informieren. Spricht sich eine Mehrheit _der
betroffenen Anlieger gegen die Stralenbaumalnahme aus oder hat eine Mehrheit der
betroffenen Anlieger Anderungsvorschldge fir das Bauprogramm bzw. von Teilen des
Bauprogramms, die die Verwaltung ablehnt, so ist dariber bei der Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung Uber das Bauprogramm durch die Verwaltung zu informieren.
Im  Ubrigen ist bei der Beschlussfassung ilber das Bauprogramm _ die
Stadtverordnetenversammlung durch die Verwaltung Uber die Weise der Beteiligung der
Anlieger zu informieren.

§ 143 Inkrafttreten / AuRerkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fur stralenbauliche
MaRnahmen der Stadt Hennigsdorf mit Beschluss vom 05.05.200406-06.2001,
veroffentlicht im Amtsblatt fir die Stadt Hennigsdorf Nr. 45/20044 vom
05.06.200423-06-2004, aulRer Kraft, soweit sie nicht nach Satz 2 weitergilt. Die Satzung
vom 05.05.2004 ist weiter anzuwenden, soweit fiir eine MaRnahme die sachliche
Beitragspflicht bei Inkrafttreten dieser Satzung bereits entstanden ist, unabhdngig
davon, ob die personliche Beitragspflicht bereits entstanden ist.






