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BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf
Lagebericht fur das Geschéftsjahr 2012

Das Kerngeschéftsfeld des Unternehmens bildet die Vermietung von Biiro- und
Gewerbefldchen im Objekt ,Gewerbehof Nord".

AuBerdem ist die BBG weiterhin im Rahmen eines Werkvertrages fir den ,Regionalen
Wachstumskern Oranienburg — Hennigsdorf — Velten* titig.

Ertragslage

Im Geschéftsjahr entstand ein Jahres(iberschuss von T€ 39,5. Dieser soll auf neue
Rechnung vorgetragen werden.

Damit konnte, trotz der voraussichtlichen Belastung aus den Ergebnissen einer vom
Finanzamt Oranienburg durchgefithrten Betriebsprifung, der im Wirtschaftsplan 2012
geplante Jahresiiberschuss von T€ 53 fast erreicht werden.

Dies ist mit einem Plus gegeniiber dem Plan von T€ 94 insbesondere wiederum der sehr
guten Vermietung, die mit durchschnittlich 93% nochmals besser als im Vorjahr war, aber
auch einem um T€ 55 besserem Finanzergebnis zu verdanken.

Die in 2011 erreichte Gesamtleistung von T€ 1.239,3 (ohne die Ertrage aus der Aufldsung
des Sonderpostens) liegt deutlich Gber dem Planansatz von T€ 1.145,0.

Waihrend die Betriebskosten im Bereich des geplanten Wertes von T€ 338 liegen, wird das
Ergebnis hauptséchlich durch den Instandhaltungsaufwand, der mit T€ 100,2 deutlich héher
ausféllt als urspringlich geplant (T€ 61), negativ beeinflusst.

Vermdgenslage

Die Bilanzsumme betragt zum 31.12.2012 T€ 12.018,6 und liegt damit um T€ 379,2 unter
dem Vorjahreswert.

Den Schwerpunkt des Riickganges bildet dabei das Anlagevermégen, das sich durch die
reguldre Abschreibung saldiert mit den Neuinvestitionen um T€ 603,6 reduzierte.

Durch den erwirtschafteten Jahrestiberschuss steigt das Eigenkapital auf T€ 1.725,9. Es
betrégt 14,4 % der Bilanzsumme und ist ca. 2,8 - mal so hoch wie das gezeichnete Kapital.

Finanzlage

Trotz der reguldren Kredittiigung und der Investitionen wuchsen die liquiden Mittel von T€
1.007,2 auf T€ 1.212,3.

Die Finanzlage ist durch die weiterhin sehr gute Auslastung des Gewerbehofes und eine
sehr niedrige Mietausfallquote auch im Jahre 2013 so stabil, dass sowohl die Investitionen
des Jahres 2013, wie auch die aktuellen Tilgungsleistungen ohne Fremdmittel vom
Unternehmen selbst getragen werden kénnen.

Das It. Wirtschaftsplan fir das Jahr 2013 erwartete Jahresergebnis ist positiv T€ 29.

Seite 1 von 2
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Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die Hauptrisiken fir den Gewerbehof Nord und damit fiir die BBG insgesamt liegen in der
planmaBigen Auslastung aller Teilobjekte des Gewerbehofes sowie in der
Bonitatsentwicklung der Mieter. Beide Risikofaktoren haben sich Anfang 2013 gegeniiber der
positiven Entwicklung 2011 und 2012 nicht wesentlich verschlechtert:

Zum Ende des |. Quartals 2013 betragt die Auslastung insgesamt ca. 90 %.
Die Miet- und Betriebskostenvorauszahlungen erfolgen piinktlich.

Durch avisierte Kundigungen von Mietverhéltnissen zur Jahresmitte 2013, wird die
Auslastung etwas sinken. Nachvermietungen werden erwartet.

Bestandsgefahrdende Risiken flr die BBG insgesamt werden jedoch nicht gesehen.

Berichterstattung nach § 289 Abs. 2 HGB fiir die Gesellschaft insgesamt

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Geschéftsjahres gibt es, bis
auf den noch ausstehenden Schlussbericht einer 2012 begonnenen Betriebspriifung des
Finanzamtes Oranienburg fir die Geschéftsjahre 2007 — 2010, nicht.

Die Ergebnisse dieser Priifung beschranken sich voraussichtlich auf eine Kirzung von
steuerlichen Verlustvortrdgen und eine Nachzahlung, fir die im Jahresabschluss 2012
Vorsorge getroffen wurde.

Far die zukunftige Ertragssituation der BBG wird weiter die Stabilisierung der Auslastung des
Gewerbehofes Nord auf hohem Niveau maRgeblich sein.

Hennigsdorf, 21.03.2013

(
0

Sylvia Weise
Geschéftsfuhrerin
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 01.01. bis 31.12.2012
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BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf
Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 01.01.2012 bis 31.12.2012

Anlage 2

01.01.2012 bis 01.01.2011 bis

31.12.2012 31.12.2011
€ € €
Umsatzeridse 1.214.359,63 1.178.371,17
ErhShung des Bestandes an unfertigen Leistungen 7.198,68 19.932,78
Sonstige betriebliche Ertrédge 490.714,70 498.840,60
davon aus der Auflésung von Sonderposten
mit Rucklageanteil: € 472.925,60 ( Vj. € 472.925,60)
Summe betriebliche Ertrage 1.712.273,01  1.697.144,55
Materialaufwand:
a) Aufwendungen fir bezogene Leistungen -337.622,59 -304.687,65
Personalaufwand:
a) Léhne und Gehéalter -203.663,94 -190.756,41
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und UnterstUtzung -31.808,98 -235.472,92 -32.305,14
davon Altersversorgung und
Unterstitzung: € 0,00 (Vj. 1.742,48 )
Abschreibungen:
a) auf immaterielle Vermogensgegensténde des
Anlagevermégens und Sachanlagen -681.625,92 -673.054,17
Sonstige betriebliche Aufwendungen -246.909,98 -214.700,21
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 14.916,13 10.517,48
Zinsen und &hnliche Aufwendungen -54.769,58 -81.564,65
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstitigkeit 170.788,15 210.593,80
Steuern
a) Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -104.046,55 0,58
b) Sonstige Steuern -27.205,62 -131.252,17 -27.157,62
Jahreslberschuss 39.535,98 183.436,76
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zum 31.12.2012
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BBG Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Hennigsdorf
Anhang fir das Geschéftsjahr 2012

1. Aligemeine Angaben

Die Stadt Hennigsdorf hélt vom Stammkapital, das im Handelsregister zum
Bilanzstichtag mit 616.000,00 Euro eingetragen ist, 100 % und ist damit alleinige
Gesellschafterin der BBG mbH.

Bei der BBG mbH handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft. Der
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 wurde unter Beachtung der fir groRe
Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB)
erstellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt.

Den Posten der Bilanz zum 31.12.2012 wurden die entsprechenden Werte der Bilanz
zum 31.12. des Vorjahres bzw. den Betragen der Gewinn- und Verlustrechnung fir
das Geschéftsjahr 2012 diejenigen des vorangegangenen gegeniiber gestellt.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermogen

Die Bewertung des Anlagevermogens erfolgte zu Anschaffungskosten. Das
abnutzbare Anlagevermégen wurde planméaRig abgeschrieben.

Die Verfahrensweise, bewegliche Wirtschaftsgiiter des Anlagevermdégens mit einem
Wert ab 150,00 bis 1.000,00 Euro gemaR § 6 Abs. 2 EStG jahrlich in einem
Sammelposten zusammenzufassen und (iber einen Zeitraum von fiinf Jahren linear
abzuschreiben, wurde auch 2012 beibehalten.

Der Wertansatz der unter den Finanzanlagen ausgewiesenen Beteiligung an der
co:bios Technologiezentrum GmbH entspricht den Anschaffungskosten.

Umlaufvermdgen

Die unfertigen Leistungen, Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstéinde sind
zum Nennwert bewertet worden. Erkennbaren Risiken wurde durch
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen.

Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

An dieser Stelle wurden der unverbrauchte Rest einer Zinssicherungspramie u.a.
Vorauszahlungen fiir 2013 bilanziert.
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Aktive latente Steuern

GemalR § 274 Abs. 1 HGB wurden aktive latente Steuern in der Handelsbilanz
abgegrenzt. Diese resultieren insbesondere aus steuerlichen Verlustvortragen in der
Steuerbilanz und sind mit geringfiigigen passiven latenten Steuern saldiert.

Gewinnriicklagen

Die auf den 31.12.2012 ausgewiesenen Gewinnriicklagen resultieren saldiert
hauptséchlich aus latenten Steuern auf Verlustvortrage. Auf diese Gewinnriicklagen
besteht eine Ausschittungssperre.

Sonderposten fiir Zuschiisse

Bei der BilMoG Eréffnungsbilanz wurde von dem Wahlrecht Gebrauch gemacht, den
Sonderposten beizubehalten. Er resultiert aus erhaltenen Férdermittein fir das
Projekt Gewerbehof Nord.

Riickstellungen

Die Rickstellungen sind in dem nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung
erforderlichen Umfang gebildet worden.

Bei Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr erfolgte eine
Abzinsung und zwar unter Ansatz des fristenkongruenten durchschnittlichen
Markizinssatzes der letzten sieben Jahre.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.

3. Angaben und Erlduterungen zur Bilanz
Anlagevermdgen

Die Entwicklung des Anlagevermogens im Geschéftsjahr 2012 wird im Anlagespiegel
dargestellt und war hauptséchlich geprégt einerseits von Ergénzungs- und
Ersatzinvestitionen in die Betriebs- und Geschéftsausstattung und in die Mietobjekte
mit Schwerpunkt Werkhalle und andererseits von den planmaBigen Abschreibungen.

Umlaufvermoégen

Als unfertige Leistungen wurden noch nicht abgerechnete, den Gewerbehof Nord
betreffende, umlagefdhige Betriebskosten bilanziert. Der Bestandsausweis zum
31. Dezember 2012 i. H. v. T€ 315,3 betrifft die noch ausstehende Betriebskosten-
abrechnung fir das Geschéftsjahr 2012, die in Hohe der erhaltenen Anzahlungen
angesetzt wurden.
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Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstiande T€ 80,0 haben eine
Restlaufzeit bis zu einem Jahr und betreffen im Wesentlichen eine Forderung an die
Stadt Hennigsdorf aus der Verauslagung von Kapitalertragsteuer und
Solidaritatszuschlag T€ 44 sowie Lieferungs- und Leistungsforderungen T€ 22,2.

Der Bestand an liquiden Mitteln T€ 1.212,3 beinhaltet auch
Gewidbhrleistungseinbehalte und Kautionen T€ 147,1.

Eigenkapital

Durch den Jahrestiberschuss T€ 39,5 erh6ht sich das Eigenkapital von T€ 1.686,3
auf T€ 1.725,8.

Sonderposten fiir Zuschiisse zum Anlagevermégen

Der aus den zugefihrten Férdermitteln gebildete Sonderposten wurde in Héhe der
anteiligen Abschreibungen mit T€ 472,9 weiter erfolgswirksam vereinnahmt.

Riickstellungen

Die Ruckstellungen berticksichtigen alle derzeit erkennbaren Risiken, darunter aus
einer 2012 begonnenen Betriebsprifung des Finanzamtes Oranienburg der Jahre
2007 — 2010 T€ 100 sowie Aufwendungen fur Abschluss- und Prufungskosten T€
10,5.

Verbindlichkeiten

Auch 2012 wurde die planméaRige Tilgung zweier Ratentilgungsdarlehen fortgesetzt.
Der Bestand reduzierte sich somit zum 31.12.2012 auf T€ 2.896,5, davon mit einer
Restlaufzeit von kleiner einem Jahr T€ 251,9, von 1 bis ‘5 Jahren T€ 1.007,5 und
Uber 5 Jahren T€ 1.637,1. Diese Verbindlichkeiten sind mit erstrangigen
Grundschulden und Forderungsabtretungen besichert.

Die restlichen Verbindlichkeiten werden zum Bilanzstichtag mit T€ 700,1
ausgewiesen und bestehen im Wesentlichen aus erhaltenen Anzahlungen auf die
Betriebskosten im Gewerbehof (T€ 315,4), Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen (T€ 183,1), sowie aus sonstigen Verbindlichkeiten (T€ 201,6). Sie sind
innerhalb eines Jahres fallig.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen und Angaben zur Bilanz

Sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Miet- und Leasingvertragen bestehen in
geringem Umfang.

AuBerbilanzielle Geschéafte wurden nicht abgeschlossen.

Geschéfte mit nahe stehenden Personen und Unternehmen erfolgten nur zu
marktiiblichen Bedingungen und sind im Jahresabschluss erfasst.
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4. Angaben und Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlésse wurden im Wesentlichen durch Vermietungen und
Dienstleistungen im Gewerbehof Nord T€ 1.171,8 erzielt. Weitere Umsétze T€ 42,6
resultieren aus allgemeinen Beratungsleistungen.

Die Gesamtleistung wird durch die Verdnderung des Bestandes an unfertigen
Leistungen von T€ 7,2 beeinflusst. Diese ergibt sich aus einer Verringerung
T€ 308,1 (nunmehr abgerechnete Nebenkostenvorauszahlungen der Mieter im
Gewerbehof Nord 2011) und der Erhéhung um T€ 316,3 aufgrund der in 2012
erhaltenen Anzahlungen. Es wird damit gerechnet, dass die in 2012 vorzunehmende
Betriebskostenabrechnung auch in dieser Hohe bzw. héher ausfillt.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage T€ 490,7 bestehen hauptséchlich aus der
ertragswirksamen Auflésung des Sonderpostens.

Der Materialaufwand T€ 337,6 beinhaltet zum tiberwiegenden Teil Betriebskosten
und Fremdleistungen den Gewerbehof Nord betreffend, darunter T€ 3,2 fur
Ruckstellungen auf ausstehende Rechnungen.

Bezlglich der Abschreibungen T€ 681,6 wird auf den Anlagenspiegel als Anlage zu
diesem Anhang verwiesen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen T€ 246,9 enthalten im Wesentlichen
Instandhaltungsaufwendungen T€ 100,2, Rechts-, Beratungs-, Buchfilhrungs-,
Jahresabschluss- und Prifungskosten T€ 64,5 sowie Werbekosten und
Fremdarbeiten, Aufwendungen fiir Burobetrieb, Telefon u.a.

Der Jahresuberschuss von T€ 39,5 resultiert Uberwiegend aus der sehr guten
Auslastung des Gewerbehof Nord.

5. Sonstige Angaben

Alleinige Geschéaftsfilhrerin im Geschéftsjahr war Frau Sylvia Weise (Oranienburg),
Frau Rita Nasedy (Hennigsdorf) ist Einzelprokuristin.

Zum Geschéftsjahresende wie im Jahresdurchschnitt waren in der Gesellschaft inkl.
Geschaftsfuhrung funf Mitarbeiterinnen tétig, davon eine geringfiigig Beschaftigte.

Die Zusammensetzung des Aufsichtsrates stellt sich im Geschéftsjahr wie folgt dar:

Schulz, Andreas Aufsichtsratsvorsitzender
Wendland, Sven stellv. AR-Vorsitzender
Winkel, Petra

Hahn, Ute

Behnke, Matthias
Saalmann, Lutz
Tornow-Wendland, Birgit
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Im Geschéftsjahr fanden insgesamt vier Sitzungen des Aufsichtsrates statt, in denen
hauptsachlich Uber den Jahresabschluss der BBG 2011, die Situation im
Gewerbehof, der Beteiligung co:bios Technologiezentrum, die Investitionen und
Instandhaltungen und den Wirtschaftsplan 2013 der BBG beraten wurde.

Im Rahmen der Berichterstattung informierte die Geschaftsfilhrerin auch tber den
Stand der laufenden Betriebspriifung des Finanzamtes Oranienburg.

Die Beziuge der Aufsichtsratsmitglieder beschranken sich auf einen monatlichen
Grundbetrag von 30 € und Sitzungsgelder von je 100 € und betrugen 2012
insgesamt 5.220 €.

Auf die Angabe der Beziige der alleinigen Geschéftsfiihrerin wird an dieser Stelle mit
Bezug auf § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

6. Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Jahresiiberschuss soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Hennigsdorf, 21.03.2013

I g

Sylvia Weise
Geschéftsfuhrerin
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Dr. Wolfram Kliiber Wirtschaftspriifer, Steuerberater, Rechtsanwalt

Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers
An die
BBG Beteiligungs- und Beratungsgeselischaft mbH

Ich habe den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn-und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfuhrung und den Lagebericht der BBG Beteiligungs-
und Beratungsgesellschaft mbH - fur das Geschéftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2012 gepriit.
Die Buchfilhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen im
Gesellschaftsvertrag liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir durchgefiihrten Prifung eine
Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfuhrung und tber den
Lagebericht abzugeben.

Ich habe unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmafiger Buchfilhrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens , Finanz und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prifungshandiungen werden die Kenntnisse tber die Geschaftstatigkeit und tber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mégliche
Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in
Buchfuhrung, Jahresabschluss und Lagebericht Gberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze
und der wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Ich bin der Auffassung,
dass meine Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fur meine Beurteilung bildet.

Die Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsédchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Berlin, den 08. April 2013
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