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Antrag auf Nutzungsanderung
Umbau der ehemaligen Hausmeisterwohnung fiir eine Eltern-Kind-Gruppe

Einrichtung:

Kita Schmetterling
Fontanesiedlung 19 in 16761 Hennigsdorf

1. GRUNDSTUCK

Das Gebaude der Kita Schmetterling befindet sich in der Fontanesiediung 19 in Hennigsdorf. Das
Kita-Gelande wird auf der Nord- und Ostseite durch die Fontanesiedlung mit anschlielender
Wohnblockbebauung bzw. einem Garagenkomplex begrenzt. Auf der Sudseite schliet sich der
AuRenbereich des neu gebauten Spezial-Pflegeheims an. Die Westseite wird wiederum von den
AuBenanlagen einer Wohnblockbebauung eingegrenzt. Die Einrichtung selbst ist von einer
groRziigiy bemessenen AuBenflaiche umgeben, die zu einem Grofteil als Spiel- und
Bewegungsflache dient. Die Zufahrt zum Kita-Gelande wird Giber die Fontanesiediung gewahrleistet.

2. GEBAUDE
21 Gebidude im Bestand
21.1 Raumprogramm / Nutzung

In dem dreigeschossigen Gebaude der Kita Schmetterling sind gegenwartig 10 selbststandige
Gruppeneinheiten vorhanden, die sich folgendermaflen zusammensetzen: 4 Gruppen fur 0 — 3
jahrige Kinder, 2 Gruppen fir die Altersgruppe 3 - 4 Jahre, 2 Gruppen fiir die Altersgruppe 4 — 5
Jahre und 2 Gruppen fur 5 — 6 jahrige Kinder. Die Einheiten verfugen jeweils Uber einen Haupt- und
einen Nebenraum mit zugehdrigem Sanitarbereich, Garderobe und Abstellraum. Durch den Umbau
der ehemaligen Hausmeisterwohnung erweitert sich die Kapazitat der Kinderanzahl von 0-3 Jahren
um 10 Platze von z.Z. 56 auf dann 66 Platze.

Als Besonderheit der Einrichtung fungiert im Erdgeschoss ein kleines Schwimmbecken fur Spiel- und
Lernzwecke. Im ersten Obergeschoss befindet sich dariiber hinaus ein gréRerer Mehrzweckraum,
der intensiv fir Tanz, Bewegung, Musik und Spiel genutzt wird.

Die vorhandenen Sanitarbereiche entsprechen in ihrer Gestaltung und Ausstattung den bisherigen
Nutzungsanforderungen fir die gegenwartig betreuten Altersklassen.

Bis vor kurzer Zeit bewohnte ein ehemaliges, in Rente befindliches Hausmeisterehepaar eine
separat im abstehenden Teil des als T-Flugel ausgebildeten Geb&udes eingerichtete 2-Zimmer-
Wohnung mit eigenem Treppenhaus.

Der Auflenbereich der Kita bietet aufgrund seiner GréRe und Vielgestaltigkeit fiir die betreuten
Altersgruppen ausreichende Bewegungs- und Spielmdglichkeiten.
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21.2

2.2
2.21

2.2.2

Baukonstruktion

Das vorhandene Gebaude ist als dreigeschossiges, teilunterkellertes Gebaude in monolithischer
Bauweise im Jahre 1965 als ,Kinderwochenheim" fur die Beschéftigten des nahegelegenen
Stahlwerkes errichtet worden. Dabei wurden bereits die erwahnte Hausmeisterwohnung und das
Schwimmbecken in das Projekt integriert.

Die gesamte Einrichtung wurde in den Jahren 1997/98 einer umfassenden Sanierung und
Rekonstruktion unterzogen. Dabei wurde die Fassade mit einer Warmedammung versehen,
samtliche Fenster und Tiaren erneuert (Ausfuhrung in  Kunststoff mit entsprechender
Warmedurchlassfahigkeit), das ausgebaute Dachgeschoss der Einrichtung vorschriftsmaiig
gedammt und das Dach mit einer neuen Harteindeckung versehen. Die gesamte technische
Ausstattung wurde entsprechend den Regeln der Technik modernisiert und angepasst.

Um den veranderten und verscharften Brandschutzbestimmungen zu entsprechen, wurden im Jahre
2008 an der Ost- und Westgiebelseite zur Gewéahrleistung eines zweiten Flucht- und Rettungsweges
AuRentreppen installiert.

Einzelne Sanitarraume sind im Jahre 2011 speziell im Hinblick auf die Waschtische neu gestaltet
worden und entsprechen nunmehr besser sowohl den Anforderungen des taglichen Betriebes als
auch den Mdglichkeiten fur Reparatur und Instandhaltung.

Gebdudeumbau (Neuplanung)
Raumprogramm / Nutzung (Neu)

Durch den Umbau der freigewordenen Hausmeisterwohnung im 1. Obergeschoss ergeben sich
nunmehr Méglichkeiten zur Unterbringung einer gewtinschten Eltern-Kind-Gruppe. Dabei ergibt sich
als besonders positiver Effekt einerseits die relativ separate Lage abseits vom Ubrigen Betrieb der
Kita und andererseits die Méglichkeit, Kinder und Eltern bei Bedarf durch den direkten Zu- und
Ubergang die Teilnahme am Leben der anderen Gruppen anzubieten.

Der Umbau der ehemaligen Wohnung eroffnet auch durch die Einrichtung von kleinem Sanitartrakt
und Teekiiche sowohl fur die Eltern als auch die Kleinkinder eine gute Basis fur eine alternative
Form der Betreuung und, wenn gewiinscht, den Ubergang zur herkémmlichen Betreuung in
Gruppen.

Bauausfiihrung / UmbaumaBnahmen

Die fur die neue Nutzung erforderlichen Bau- bzw. UmbaumafRnahmen beziehen sich auf den
gesamten Bereich der ehemaligen Hausmeisterwohnung und den sich bisher anschliefenden
Sanitarbereich fur Personal einschlieBlich Putzmittelraum.

Im neu anzulegenden Sanitarbereich werden zwei Toilettenbecken installiert, wobei ein Becken fur
Erwachsene und das andere fur Kinder im Krippenalter ausgefuhrt werden. Zwei unterschiedlich
hohe Waschtische und ein Wickeltisch vervollstandigen die Ausstattung. Die sich anschlieende
kleine Teekiche bietet die Moglichkeit fur Eltern und Kinder im begrenzten Umfang Speisen,
Flaschchen und Getrénke zuzubereiten bzw. zu erwarmen.

Die neu zu schaffende Betreuungseinheit verfugt tber einen separaten Zu- und Abgang tber das
bestehende Treppenhaus oder einen Durchgang zum sogenannten Hauptgeb&ude mit den tbrigen
Gruppentrakten.

Die bisher an dieser Stelle bestehende Raumlichkeit mit drei Duschen, einem Personal-WC und
Putzmittelraum wird entsprechend zuriickgebaut und auf das notwendige MaR reduziert (Personal-
WC mit Dusche und separater Putzmittefraum mit Ausgussbecken.) Dafir ist eine Beluftungs-
moglichkeit vorzusehen. Die geplanten Umbaumaflnahmen erfordern den Einsatz folgender
Gewerke: Abbrucharbeiten, Trockenbauarbeiten, Sanitérinstallationsarbeiten, Elektro-
installationsarbeiten, Heizungsinstallationsarbeiten, Luftungstechnik, Putzarbeiten, Fliesenarbeiten
und Malerarbeiten.
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3. AUSSTATTUNG

Die Elternkindgruppe soll mit teiloffenen Regalen, Tischen, Stuhlen, zwei Kinderbetten, Spielpodest,
Spielteppich, einer Minikiiche, Wickelkommode sowie diversen Kleinmaterialien, Spielmaterialien
und Geschirr ausgestattet werden.

4, AUSSENANLAGEN

Im Jahr 2012 wird der gesamte AuBenbereich grundlegend umgestaltet und modernisiert. Dabei
bleiben die MaRnahmen fir Spiel- und Aufenthaitsmaoglichkeiten der Kinder der Altersgruppe von 0 —
3 Jahren im besonderen Fokus. Durch die groRzigigen Abmessungen der Freianlagen finden die
Kinder aller Altersgruppen genigend altersadaquate Betatigungsfelder und Kommunikations-
méglichkeiten auch tiber ihre jeweilige Altersgruppe hinweg.
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16761 Hennigsdorf Rathausplatz 1 Tel: 03302 /877 - 144 Fax: 03302/ 877 - 293

KOSTENERMITTLUNGS-LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt: 080 Kita Schmetterling Umbau HM-Whg.

Ordnungszahl Gesamtbetrag

in EUR

Zusammenstellung

1 Bauwerk - Baukonstruktion 15.486,53 EUR

2 Bauwerk - technische Anlagen 12.670,00 EUR

3 Ausstattung 5.724,50 EUR

4 Baunebenkosten 5.500,00 EUR

6 Sonstiges 780,00 EUR
Gesamt 40.161,03 EUR
Zu-/Abschlag 0,00 % 0,00 EUR
Nettosumme 40.161,03 EUR
+ 19 % MwSt. 7.630,61 EUR

Bruttosumme Kita Schmetterling Umbau HM-Whg. 47.791,64 EUR
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